Uppvallens Fabod prospectus

Bakgrund och nuvarande verksamhet.
Utvecklingsplan.

Nu lage. Byggregler och ekonomi.
Forsaljningserbjudande.

Bilder skisser.
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1. Bakgrund och nuvarande verksamhet.

Uppvallens Fabod ar en av tre fabodar i Lofsdalen dar det bedrivits
verksamhet sedan mitten av 1800 talet. Faboden ligger centralt men anda
avskilt med narhet till bilvag, skid och skoterspar.

Carola och Anders Arnaryd kopte faboden 2019, tanken var att bedriva
fritidsverksamhet under ett par ar innan var pension.

Vi boérjade med fika och enklare mat under hdgsasongs veckorna.

Vi utvecklade verksamheten med glampingtalt , bastu och backbad som
blivit valdigt uppskattat.

Vi har aven tagit emot grupper och hyrt ut till foretag.

Under den gangna sdsongen har d&ven hundspann startat och avslutats pa
faboden, vilket har visat sig vara populart.

2. Utvecklingsplan.

Lofsdalen med Lofsdalens Ekonomiska forening (féretagarforeningen) har
intensivt i flera separata projekt marknadsfort sig mot internationella lander
och agenter for att 6ka gastnatter dven under lag och mellansasonger.

| samband med detta sa har efterfragan pa mindre exklusiva boenden blivit
efterfragade men det finns i nulaget inte.

Trenden internationellt gar mer at att par reser och letar upplevelser.

Var tanke for att bemota den efterfragan ar att bygga ett antal
“hotellcabiner” mindre exklusiva stugor, i huvudsak for tva, men en del med
extrasangar for barn.

Stugorna ska byggas i storlek och form utvandigt for att smalta iniden
kansliga miljon. Men invandigt s ska dom Overraska med exklusivitet och
full bekvamlighet. De ska vara utrustad med toalett och dusch, ett mindre
pentry och panoramafonster pa en gavel.



Vi har berdknat det finns plats for 7 stycken hotellcabiner (30 m2), till det
ska det aven uppforas en storre stuga (70 m2) dar det ska vara ett riktigt
kok, matsal och toaletter. Totalt 14 till 28 baddar.

3. Nu laget.

Byggregler.

Det finns fornldAmningar i omradet i form av fangstgropar. Dar var det ett
riksintresse utstallt av Lansstyrelsen. Det riksintresset ar nu borttagit och
det hindret finns nu inte langre.

Vi har aven begéart och fatt dispens for det allménna strandskyddet som
finns efter backen, sa aven det hindret ar borta.

Vi har aven fatt ett muntligt positivt forhandsbesked fran Miljo och
byggnadsnamnden till vara planer.

Ekonomi.
Vi har varit i samtal med

Region Jamtlan Harjedalen enheten Finansiering och Stod, Omrade Hallbar
Tillvaxt. Gallande foretagsstod.

Dar finns det mojlighet med upp till 50 % stod upp till maxbeloppet pa
300 000 €, men projektet maste finansieras lOpande och stodet aterbetalas
lopande eftersom.

4. Forsaljningserbjudande.

Kop av faboden inkl tomt pa ca 10 000m2. Framdraget vatten, avlopp och el
till tomtgrans.

Pris 230 000 €.
Forsaljningen kan vara privat eller i bolagsform.

Beraknad projektkostnad for 7 st "hotellcabiner” och ett servicehus
nyckelfardigt ca 600 000 €. Berdknat foretagsstod 300 000 €. Sa slutkostad
utvecklings projekt ca 300 000 €.



Nuvarande agare (Anders) bistar som byggprojektledare under projekttiden.

Nuvarande agare (Anders och Carola) fortsatter att bedriva nuvarande
verksamhet till projektet ar avslutat.

Kalkyl

230000€ Kop fabod

600 000 € Beraknad byggprojektkostnad
-300 000 € Beraknat foretagsstod

530 000 € Beraknad total kostnad

5. Bilder skisser.

Ska vara timrat utforande och grastak.
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Invandigt.
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