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Beslut om samrad del 1
Beslut om planprogram
Beslut om samrad del 2
Beslut om utstéllelse
Antagen

Vunnit laga kraft

UPPLYSNINGAR

Instans

MBN
MBN
MBN
MBN
MBN

Datum

2005-10-06
2005-12-08
2006-03-23
2006-05-11
2006-08-24
2006-09-21

Planen dr upprittad enligt Plan- och Bygglagen (PBL).

Till planen hor forutom denna plankarta med bestimmelser:

- planbeskrivning

planprogram

fastighetsforteckning
- grundkarta
2 st VA-kartor

genomforandebeskrivning

samradsredogérelse del 1
- Samrédsredogdrelse del 2

BETECKNINGAR PA GRUNDKARTAN

Hilox
HOJDKURVOR 0SAKRA

GRUNDKARTA

Hdjdsystem: RHOO
Fastighetsredovisning ajour: 2006-05-09
Skala 1:2000

UPPRATTAD AV
METRIA, OSTERSUND

PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom omrédden med nedanstiende beteckningar. Dir beteckning
saknas giller bestimmelsen hela planomradet. Endast angiven anvéndning och

utformning &r tilldten.
GRANSBETECKNINGAR

—— e o e— Planomrédesgrins tillika anvindningsgrins

Anvindningsgrins

Egenskapsgrins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmiinna platser

LOKALGATA Lokal fordonstrafik
NATUR Naturomride
Kvartersmark
B Bostéider
El Pumpstation sndkanonanldggning
E2 Elstation
_123 Sopuppsamlingsplats
; Hogspanningsledning
vV Bétplats
Vattenomriden
w Oppet vattenomrade
WV Smabétshamn, bryggor
UTNYTTJANDEGRAD
e Hogsta tillitna antal tomtplatser.

1

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE

Mark som inte far bebyggas

-------------------

u Marken skall vara tillgéinglig for allménna
underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Staket/gérdsgard skall anordnas
}- - e = e =

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

{? Hogsta byggnadshdjd i meter.
Foljande giiller generellt inom B betecknat omride:

- Hogst 240 kvim byggnadsarea far bebyggas per tomtplats.
- Hogst en huvudbyggnad och ett uthus eller giststuga far uppforas
per tomtplats

- Hogst tvd vaningar far anordnas. Dirutover far ej sluttningsvaning anordnas eller

vind inredas, dock fér sk sovloft inredas

- Hogsta byggnadshgjd for huvudbyggnad ér 5,2 meter

- Hogsta byggnadshgjd for uthus och girdsbyggnad dr 3,5 meter

- Endast friliggande hus far uppforas.

- Hogst 2 lagenheter far inredas per tomtplats.

- Inom planomridet giller att bebyggelsen i sin utformning skall utgé fran
Hérjedalens och bygdens byggnadstradition. Byggnader skall ha enkla

former med taknock i samma riktning som langsidan, Fasader ska vara av trd.
Taken ska ges en lutning pa 25-35 grader och utforas med begrinsade takutspring.

Firgsittmingen ska harmoniera med bygdens traditionella firgséttning.
Takmaterial ska utgoras av icke reflekterande material.

- Staket skall utforas av gré girdsgérd, grinat rundvirke eller liknande naturanpassat

tramaterial.

STORNINGSSKYDD

Boningsrum utfors s att den ekvivalenta ljudnivdn inomhus ej dverstiger 30 dB (A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Planens genomfGrandetid ér tio ar frin laga kraft beslut.

Kommunen ér inte huvudman for de allménna platserna.

ILLUSTRATIONER

Ilustrationslinjer

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
BOSTADSOMRADE

Lofdalen 26.1 m.fl.

HARJEDALENS KOMMUN, JAMTLAND LAN
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Upprittad av ~ Bygg-Teknik i Malung AB
i maj 2006

Karl-Erik Sigfrids
Byggnadsingenjor

ANTAGANDEHANDLING
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Beslut om sarorid del 1
Heshit om plangrogrum
Beslut om samrid del 2
Beslut om utstillelse
Forslag om antagande
Antagen

Vuonit Juga krait

UPPLYSNINGAR

MBN
MIN
MBN
MEN

Datum

20051006
20051208
20060323
2006-05.11

Planen ar uppriitad enligt Plan- och Bygglagen (PBL).

Till planen hér forutom Jenna plankana med hestimmelser:

- planbeskrivnmg

- genomforundebeskrivaing

- planprogram

= samridsredogireise del 1
- Samradsredoginelse dei 2

- fastigheisibrieckning
- grimdkana
= 2 st VA-kartor
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Skala: /:%eco.

PLANBESTAMMELSER

Fihande giller inom vmriden med nedanstiende beteckaingar. Dir beteckni
saknas giller bestimmelsen heia planomridet. Endast angiven anvindning och
utionrning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

L il Pl rbds tillika anv indni

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allminna platser
LOKALGATA Lokal fordonstrafik
NATUR Nataromeide
Kvartersmark

Co—
C— R —
—

Vattenomriden
v SRR
WV Smihaishamn, bryggor
UTNYTTJANDEGRAD
'3 Hogsta nilima antal romiplaiser.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE

Mark som inte [ir bebyggas
u Marken skall vara tiligingliy for allménna
underjordiska iednings
MARKENS ANORDNANDE

F-—-—-- Staker'girdsgird skall anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

@ Higsta hyggnadshap 1 meter
ljande pilier g inom B omride:

- Hogst 240 kvm hyggnadsares fir hehyggas per tomtplacs.

- Hogst en huvudbyggnad och et uthus eller gasistuga fir oppfins
per tomiplats.

= Hogstivi vaningar Gr anordnas. Dinudver fir ¢j shultningsvining anordnas eller
vind inredas, Jock far sk sovioft inredas

= Hogsta byggnadshijd fir huvudbyegnad ir 3.2 meter

= Hogsia byggnadshiid foc uthus och ghrdsbyggnad dr 3.5 meter

= Endast friliggande bus far uppfios.

- Higs 2 ligenheter fir invedas per toniplats,

«  Inom planenwidet giller an betyggelsen i sin utformning skall vtga frin
Harjodalens och bygdens byyggnadsuadition. By ggnader siall ha ekl
former wed takniock i samma riktning som langsidan. Fasader ska vara av rd.
Taken ska ges ¢n lutmng pa 25-35 grader och utforas med hegrinsade takutspring.
Fling i ska b med bygdens taditivoells fanad “
Takmaterial ska ulglms av whe reflekierande matenal

- Staket skall whieas av ged ghedsgied. grinat rundvirke eller liknande naturanpassal
wanaterial.

STORNINGSSKYDD
Boningsnun uifors sd att den ekvivalenta ljud inomhus ¢j iger 30 dB (A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Planens genomfUrandetid dr tio or frin laga loait beshat.
Kommunen br mie huvidinen R de allmiinns plaisema.

ILLUSTRATIONER

T e

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
BOSTADSOMRADE

Lofdalen 26.1 m.fl

HARJEDALENS KOMMUN, JAMTLAND LAN

Uppranad av ~ Bpge-Teknik i Malung AB
i maj 2006

Karl-Erik Sigfrids UTSTALLELSEHANDLING
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Detaljplan for Lofsdalen 26:1 m.fl. _
Hirjedalens kommun, Jamtlands lin.
Antagen av Miljé- och Byggnamnden

2006-08-24.

Upphiiv. av strandskydd inom detal]pl
Linsstyrelsens beslut 2006-08-10. ;
Akten inneh. 21 sidor och 1 karta.+ //¢b .
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HARJEDALENS KOMMUN
Miljé- och Byggkontoret

SNERE S SR

2361 - Poe/zg 8

2006-09-22 Plan 24/2005

Lunit‘r.;;:;::!mynﬁighetem
Jémtlands lan

ok 006 -10- 03

Laga kraftbevis

2 0698%

Miljé- och Byggnam

nden har 2006-08-24, § 227, antagit

detaljplan fér Lofsdalen 26:1 m fl i Harjedalens kommun.

Da miljé- och byggn

amndens beslut om antagande inte har dver-

klagats enligt 12 kap 2 § och 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit
laga kraft 2006-09-21.

A /e

Bror Norberg
Miljo- och Byggchef

Kopia till:

Lansstyrelsen, Sam
Ostersund (1 ex)

Elsa Blixt
Assistent

hallsplanering och Boende, 831 86

Lantmaterimyndigheten, Box 366, 831 25 Ostersund
Lantmaterimyndigheten, Box 29, 842 21 Sveg
Vagverket Region Mitt, Box 388, 831 25 Ostersund
Lokala Skattemyndigheten, 831 87 Ostersund
Skattekontoret i Sveg, Box 207, 842 22 Sveg

Ulf Alexandersson, Mariedalsvagen 5, 832 51 Fros6n

WSve_nwiWol\DATA\BYGG_MILJO\Bygg\Pian\Lagakrafibevis,Ld 26-1 mfl.doc



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

BOSTADSOMRADE .

et Koo i et
Upprittad i maj 2006 | k- 2006 -16- 03
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planhandlingamna #r féljande:

- Plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser.
- Planbeskrivning. '

- Genomfbrandebeskrivning.

- Planprogram.

- Samrddsredogorelse del |

Samradsredogbrelse del 2
Fastighetsforteckning,

- Grundkarta.

- 2 st VA-Kkartor.

PLANENS SYFTE Planens syfte 4r att tilIskapa 3] nya tomtplatser for permanentbostider
OCH HUYUDDRAG och fritidshus.

FORENLIGT MED De atgirder planen medger beddms forenliga med en frdn allmén
3,4 OCH 5 KAP. MB  synpunkt ldmplig anviéindning av mark- och vattenresurserna enhgt
bestimmelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Ligesbestimning Planomrédet ir beldget direkt dster om Lofsdalens centrum och
omedelbart séder om skidanldggningen i Lofsdalen omedelbart séder
om ldnsvig 502,

Areal ; Planomradets areal 4r ca 18 ha

Markigoforhillanden  Planomradet ir i huvudsak beldget pa fastigheten Lofsdalen 26:1.
Dessutom berdrs fastigheterna Lofsdalen 13:1, 24:1 och 32:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen Omrédet &r av riksintresse for det rorliga friluftslivet och skall skyddas
mot dtgérder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon enligt
MB, 3 kap. 6 §.
Planomradet ligger inom omradet Fillvéiriden frén Transtrandsfjiillen
till Treriksrdset, som &r av riksintresse enligt MB 4 kap | §. Inom detta
omrade skall turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
frilufislivets, intressen sirskilt beaktas vid bedémningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Natur- och kulturmiljén beddms inte bli pitagligt pdverkad av den
foreslagna utbyggnaden och den beddms stimma vl dverens med MB
4 kap. 2 §.

Planbeskrivning Lofsdalen ANTAGANDE.OC
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Oversiktliga planer Enligt den kommunomfattande dversiktsplanen finns ett lokalt intresse

Detaljplaner

Program

Strandskydd .

for naturvarden inom hela Lofsdalen.
| omradesplanen for Lofsdalen, antagen av kommunfullméktig 1985-
05-31 redovisas aktuellt markomrade som naturmark

Omradet #r idag inte detaljplanelagt. Planomréadet grédnsar 1 viister mot
Detaljplan for fiskecamp i Lofsdalen, antagen 2005-05-12.

] anledning av att omrédet &r utlagt som naturmark i omrédesplanen for
Lofsdalen och mot bakgrund av att starandskyddat omrade bertrs av

_exploateringen har Milj6 och byggndmnden 2005-10-06 beslutat att

detaljplaneldggning skall foregés av ett programskede och att dédrvid
inga tomtplatser far redovisas narmare strandlinjen &n 30 meter.

Ett program for detaljplan, upprittat i oktober 2005 har dérefter varit
foremal for ett forsta samrad, varefter Miljs- och Byggndmnden 2005-
12-08 beslutat att planprogrammet kan ligga till grund for uppréttande
av detaljplan for omradet.

Planomridet grinsar mot Lofssjon, som &r strandskyddad. Aven de tva
bickar som genomkorsar planomradet i tva relativt djupa raviner &r
strandskyddade. En versiktlig naturinventering har utforts av HL
Taigabas, Henrik Liliendahl 2006-03-15. Enligt inventeringen, som
bifogas planforslaget, finns inga speciella skyddsvérden forutom en
dldre jordkallare, beldgen i anslutning till infartsvégen till det véstra
bebyggelseomradet.

For att tydliggdra avgrinsningen mellan privat tomtmark och naturmark
har stiangselplikt inforts for de kvarter som grédnsar mot sjostranden och
passagerna ner mot sjon.

Strandskyddet foreslds upphidvas och kommunen hemstéller i samband
med utstillelsen hos lansstyrelsen om upphévande av strandskyddet
inom all kvartersmark och lokalgatumark.

Som sirskilda skil for att upphiva strandskyddet anfors féljande:

e Det aktuella strandomradet ligger i direkt anslutning till
bybebyggelsen och utgdr en naturlig utveckling av Lofsdalens
¢entrum. Omradet anvénds inte i nagon storre omfattning for det
rorliga friluftslivet, vilket samradet kring programmet ocksd visar.
Inga lokala synpunkter har inkommit under programarbetet i detta
avseende.

e Det finns ett egenviirde i att tillskapa ett strandnira
exploateringsomrade genom att omradet dérigenom blir attraktivt
for sdvil vinter- och sommarturismen.

e Allmiinhetens tilltride till strandomradet for fiske och frilufisliv har
sikerstéllts genom att en 30 meter bred naturmark har tillskapats
mellan strandlinjen och nidrmaste tomtgrins. Endast batplatserna
inkréktar pa denna strandzon. Vidare har tre passager ner mot
strandomradet redovisats pa strategiskt valda platser. Den efter
stranden befintliga stigen avses bibehéllas.

e Med hinvisning till den Gversiktliga naturinventeringen bedoms det
inte uppsta ndgon visentlig forsdmring av livsvillkoren for djur- och
vaxtliv.

Planbeshrivining Lolsdalen ANTAGANDE.DOC
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Miljokonsekvenser Planen innebira att ett strandniira skogsomrade tas i ansprak for fritids-

Kommunala besiut
och stiillnings-
taganden

och permanentboende. Paverkan pi naturmiljé och landskapbild ar
marginella. Det allminna intresset for Lofsdalens utveckling som
turistort far i detta fall anses vidga tyngre &n de natur- och
friluftsintressen som finns inom omradet.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen beddms inte vara av den grad
alt en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL, 5:18 behéver
uppréttas.

Ett program for detaljplan, uppriuat i oktober 2005 har varit foremal for
ett forsta samrad, varefter Milj6- och Byggnimnden 2005-12-08
beslutat ait planprogrammet kan ligga till grund for uppritiande av
detaljplan for omradet.

Kommunens turistomraden 4r inne i ett expansivt skede som dr mycket
positivt {6r ndringsliv och sysselsittning. Kommunen hinner dock inte
med att { dnskvird takt se Gver de fordjupade versikisplanerna.
Kommunen har for ndrvarande prioriterat en dversyn av
Vemdalsskalet/Bjsrnrike samt Tinndalen. For att inte forhindra en
fortsatt utveckling i Lofsdalen, maste kommunen intill dess det finns
resurser och tid for en Gversyn av oversikisplanen, efter noggrant
overvigande, dven kunna prova lampligt lokaliserade utbyggnader som
inte har stdd i dversikisplanen.

Det aktuella strandomradet ligger i direkt anslutning till bybebyggelsen.
Omrédet anvinds inte i ndgon stérre omfattning for det rérliga
frilufislivet, vilket samrddet kring programmet ocksa visar. Inga lokala
synpunkier har inkommit under programarbetet i detia avseende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation Planomrédet ir beldget mellan linsvig 502 och Lofssjons strand och

Natur och frilufistiv

marken bestér av morinmark bevuxen med i huvudsak storvuxen
tallskog med inslag av gran och l8vskog. Gran- och lévskogen ir i
huvudsak beldgen intill tv3 raviner som delar av omradet i tva delar.

Omrédet har ett visst naturvérde och utnytijas i viss uistrackning som
strévomréde i samband med tipspromenader, som anordnas av
TuristfSreningen i byn. De bégge ravinerna bor bevaras orérda i stdrsta
mdjliga utstrickning. Dérfor har infartsvigen i vister dragits sa ndra
lansvég 502 som mdjligt ddr den utgdr minsta ingrepp i naturen. Genom
att en 30 meter bred frizon tillskapas mellan tomterna och strandlinjen
tllférsikras allménheten tilltride till staranden for fiske och annat
friluftsliv.

Da markomridet utgdrs av en svag sluttning kommer exploateringen att
endast i ringa omfattning paverka landskapbilden.

Planbeskrivning Lofsdalen ANTAGANDE.DOC
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Fornlimningar

Geotekniska
Jorhallanden

Radon

Fororenad mark

Bebyggelseomriden
Bostdider (B)

4(7)

Tre registrerade fornldnmingar {inns vid strandlinjen. Deras ligen har
redovisats pa grundkarta. De tva vistra fornlimningarna ir stenalders-
boplatser. Deras utrdckning dr ca 25 meter for den vistligaste och ca 50
meter for den Ostra. Den §stligaste fornlamningen 4r s.k.
skdrvstenshogar. Ytterligare en oregistrerad fornlamning har i samband
med naturinventeringen hittats i ravinen, beldgen i planomradets viistra
kant. Fornlamningen ligger relativt néra tillfartsvigen till det vistra
bebyggelseomridet och kan eventuellt bli berérd i samband med
vigbyggnationen. Det dr dock méjligt att forhindra att den blir forstord,
om inte pd annat sitt s, genom att skydda den med en stédmur.
Fornminnen &r skyddade enligt Kultuminneslagen och har lamnats
utanf{or exploateringsbar mark (Naturmark).

Marken inom tomtplatserna bestdr av mordnmark.

Négot behov av sérskild geoteknisk utredning i samband med
detaljplanliggningen beddms dirmed inte finnas. Grundforhallandena
forutsdtts kontrolleras i samband med resp. byggnation for att
bestimma lampligt grundliggningssitt, utfdrande av drinering m.m.

Marken inom planomréadet har enligt erfarenhet inga hdga radonvirden.

Pa fastigheterna Lofsdalen 13:1 och s:3 finns en gammal soptipp, som
numera tagits ur bruk. Tillfartsvigen till det viistra omradet passerar
strax norr om den gamla soptippen. Fér att forhindra en ékad urlakning
av soptippen skall den nya vigen forses med diken pa bigge sidor som
leder ner i backravinen och mot diket vid viigen ner till
avloppsreningsverket och riddningsstationen. Genom denna &tgird
kommer en mindre méngd smiltvatten att rinna ut 6ver den gamla
soptippen, vilket innebar att urlakningen bor bli mindre 4n vad den ar
idag. Kommunen kommer under varen 2006 att sla ner ror for att kunna
kontrollera urlakningen frén soptippen. Nagon utékad urlakning pa
grund av exploateringen beddms saledes ej ske snarare bor den minska
genom de avskirande dikena intill tillfartsvigen till det vistra
exploateringsomradet.

Med hinsyn till omradets nérhet till Lofsdalens centrum forviintas
intresset for permanentbebyggelse att vara relativt stort, men intresse
finns dven att uppfdra fritidshus inom omradet. De flesta tomter ir
ldmpliga for sluttningshus, men pa vissa tomter kan med fordel
tvavéningshus uppfSras utan att detta innebar nagon paverkan pa
landskapsbilden. Det ar viktigt for hela omridets karaktir att
bebyggelsen blir traditionell for orten. Diarfor har en speciell
bestdmmelse inforts angaende bebyggelsens utformning.

Enligt foreliggande planforslag foresids filjande bestimmelser gdlla:
Byggnadsarean for bostadsdndamal begrinsas till hégst 240 kvm och
hogst en huvudbyggnad och ett uthus eller giststuga fir uppforas pa
varje tomtplats.

Antalet tomter har begrédnsats i varje kvarter pa sa sétt att hégsta antal
tomtplatser blir 32 inom hela planomridet.

Hégsta tillatna byggnadshdjd for huvudbyggnad dr 5,2 neter och for
uthus och gardsbyggnad ar 3,5 meter. Hogst tva vaningar far uppforas.

Planbeskinning Latsdaten ANTAGANBDE.DOC
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Offentlig och
kommersiell service

Tiliginglighet

Pumpstation for

35(7)

Dirutdver far ej sluttningsvaning anordnas eller vind inredas, dock far
s.k. sovloft inredas.

Endast friliggande hus far uppforas och hogst tva ligenheter far inredas
pa varje tomtplats.

Stéingselplikt giiller tomter som grinsar mot sjostranden och passager
ner mot sjostranden.

Fér styming av utformningen och utseendet pé byggnader har samma
bestimmelse som anviinds i byn i 6vrigt inforts nimligen:
“Bebyggelsen skall i sin utformning utg frin Hirjedalens och bygdens
byggnadstradition. Byggnader skall ha enkla former med taknock i
samma riktning som lingsidan. Fasader ska vara av trd. Taken ska ges
en lutning pa 25-35 grader och utforas med begrinsade takutsprang,
Fargsittningen ska harmoniera med bygdens traditionella fargsattning.
Takmaterial ska utgdras av icke reflekterande material.”

Staket skall utfSras av gra girdsgard, granat rundvirke eller liknande
naturanpassat trimaterial.

Offentlig och kommersiell service finns i Lofsdalens centrum ca | km
frn planomridet.

Med hiinsyn till planomridets topografi kan vissa tomtplatser vara svéra
att med avseende pa utemiljon i sin helhet anpassas till gillande
tllgénglighetskrav for personer med nedsatt rérelseformaga.
Utformningen i detalj av bebyggelsen och tomtplatserna far ske i
samband med bygglovprévning och i samband med byggsamridet.

Befintl ig pumpstation for sndkanonanliggning har legaliserats i plan-

snokanonanldggning forslaget. Hogsta tillatna byggnadshéjd pa 3,5 meter.

(Er)

Elstation (Ey)

Sopuppsamlings-
plats (Es)

Elledning (Eq)

Bdtplars (V)

En anliggningsforrattning finns for ledningen med tilthérande
pumpstation, vilken tryggar anliggningarnas existens.

En befintlig transformatorstation beligen i anslutning till pumpstation
for snokanonanldggningen legaliseras i planfbrslaget. Ostra omradet
kommer att anslutas till en befintlig transformator beldgen norr om
lansviig 502. Hogsta tillatna byggnadshajd #r 3,5 meter.

Tva omriden for sopuppsamling har redovisats i anslutning till
utfarterna fran respektive bostadsomrade. Byggnader med en hogsta
byggnadshojd pé 3,5 meter fir uppforas inom omridena.

Elledningen till den befintliga elstationen har legaliserats i
planf{Srslaget.

Tre omraden for bathus har redovisats i planforslaget. Hogsta tillatna
byggnadshdjd ar satt till 3,5 meter.

Planbeskrivaing Lofsdalen ANTAGANDE.DOC
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Dirutover fir ej sluttningsvaning anordnas eller vind inredas, dock fir
s.k. sovloft inredas.

Endast friliggande hus far uppftiras och hogst tva lagenheter far inredas
pa varje tomtplats.

Stingselplikt giller tomter som griansar mot sjostranden och passager
ner mot sjostranden.

For styrning av utformningen och utseendet pd byggnader har samma
bestimmelse som anvéinds 1 byn i 6vrigt inforts ndmligen:
“Bebyggelsen skall i sin utformning utga fran Harjedalens och bygdens
byggnadstradition. Byggnader skall ha enkla former med taknock i
samma riktning som langsidan. Fasader ska vara av tréd. Taken ska ges
en lutning p& 25-35 grader och utforas med begréinsade takutsprang.
Fargsittningen ska harmoniera med bygdens traditionella firgsittning.
Takmaterial ska utgdras av icke reflekterande material.”

Staket skall utforas av gré gérdsgard, granat rundvirke eller liknande
naturanpassat trimaterial.

Offentlig och Offentlig och kommersiell service finns i Lofsdalens centrum ca 1 km
kommersiell service fran planomradet.

Tillginglighet Med hénsyn till planomridets topografi kan vissa tomtplatser vara svira
att med avseende pa utemiljon i sin helhet anpassas till géllande
tillgénglighetskrav for personer med nedsatt rorelsefrmaga.
Utformningen i detalj av bebyggelsen och tomtplatserna far ske i
samband med bygglovprévning och i samband med byggsamradet.

Pumpstation for Befintlig pumpstation for snokanonanldggning har legaliserats i plan-
snokanonanidggning forslaget. Hogsta tilldtna byggnadshdjd pa 3,5 meter. '
(Ey) En anldggningsforrittning finns for ledningen med tillhdrande

pumpstation, vilken tryggar anlaggningarnas existens.

Elstation (E3) En befintlig transformatorstation beldgen i anslutning till pumpstation
for snokanonanlaggningen legaliseras i planforslaget. Ostra omradet
kommer att anslutas till en befintlig transformator beldgen norr om
lansviig 502. Hogsta tillatna byggnadshé)d 4r 3,5 meter.

Sopuppsamiings- Tva omréden for sopuppsamling har redovisats i anslutning till
plats (E3) utfarterna frén respektive bostadsomrade. Byggnader med en hogsta
byggnadshdjd pa 3,5 meter far uppforas inom omridena.

Elledning (E4) Elledningen till den befintliga elstationen har legaliserats i
planforslaget.

Barplats (V) Tre omrdden for bathus har redovisats i planforslaget. Hogsta tilldtna
byggnadshdjd dr satt till 3,5 meter.

Planbeskeivning Lofsdalen ANTAGANDE.DOC
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Befintlig skog och vegetation inom naturomridena forutsitts bibehallas
och inom tomtpiatserna i stdrsta mojliga utstrickning.

En del av Lofssjon har medtagits i detaljplanen och redovisats som
Oppet vattenomride.

Direkt utanf6r bétplatserna har redovisats ett omride for bryggor och
bétar.

Huvudinfarten tili det viistra omrédet dr den befintliga infarten frén
ldnsvig 502 till kommunens reningsverk och rdddningsstation. Vidare
har foreslagits en ny infart frin ldnsvig 502 till det Ostiiga omrédet.
Detta for att undvika alltf6r stora ingrepp i den ravin som delar av
omridena. Siktforhillandena vid denna infart dr goda. Den nya utfarten
skail utformas i samrad med Vigverket och enligt giliande
utformnings- och funktionskrav.Utfartsforbud giller for samtliga
kvarter mot ldnsvig 502.

Samtiiga tomter har foriagts minst 12 meter fran fastighetsgrinsen mot
ldnsviig 502.

De nya lokalgatorna ska anvindas for gang- cykel- och biltrafik och
foreslas f& en bredd pd ca 5 meter. Lokalgatuomradets bredd ir tilltagen
for att vl tiligodose denna viigbredd. Lokalgatornas exakta bredd och
utformning forutsétts ske i samband med projekteringen av vigarna,
Réddningstjénstens krav pa viigarnas geometriska utformning skali
beaktas vid detaljprojekteringen. Denna projektering bér samordnas
med projekteringen av vatten- och avloppsnitet.

Parkering fbrutsitts anordnas pa resp. tomtplats. Prévas i samband med
byggiov.

Idag finns ingen kollektivtrafik inom Lofsdalen och bedéms ¢j heller
realistisk inom dverskadlig framtid. Lanstrafiken passerar liings ldnsvig
502 strax norr om planomridet. Eventuell framtida busshalipiats kan
med fordel lokaliseras i anslutning till utfarten fran det vistra
bebyggelseomridet.

En generell bestimmelse har inforts om att boningsrum ska utforas sa
att den ekvivaienta ljudnivin inomhus ej Sverstiger 30 dB (A).

I samband med bygglov och byggsamrid skall sirskilt beaktas
utemiljdns utformning med avseende pd storande buller fran trafiken pa
allménna lansvig 502,

Planbeskrivning Lofsdalen ANTAGANDE.DOC
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Teknisk forsorjning

Hela planomridet avses anslutas till kommunens VA-nit. VA-nétet blir
ett s.k. LPS-system och kommer att byggas ut av exploatdren 1 princip
enligt de tvd VA-kartor, som bifogats planforslaget. Brandposters
placering och utformning skall ske i samrdd med Réddningstj4nsten.

Planomradet iir belidget omedelbart ntill Lofsdalens riddningsstation.
| Lofsdalen finns ett lokalt brandvim. Nirmaste deltidsbrandstation dr
beligen i Sveg (ca 70 km frdn Lofsdalen).

Planomradet kommer att anslutas till Harjedns Elndt AB. Nagra
kapacitetsproblem vad giller elforsorjningen foreligger e).

Uppvirmning av ny bebyggelse bor ske med vattenburna system som
mojliggor flexibla uppvarmningsformer.

Tva omraden for sopuppsamling har redovisats i anslutning till
utfarterna frin respektive bostadsomrade.

Genomforandetiden dr t.o.m. tio ar fran laga kraftbeslut.
Kommunen dr inte huvudman for alimin platsmark.

Planen innebira att ett strandnira skogsomrade tas i ansprak for fritids-
och permanentboende. Paverkan pé naturmil)o och landskapbild ar
marginella Det allminna intresset for Lofsdalens utveckling som
turistort far i detta fall anses viiga tyngre 4n de natur- och
friluftsintressen som finns inom omradet. Tekniska I6sningar som
vigar, vatten- och aviopp, elférsérjning m.m. kan losas till laga
kostnader dd omradet dr vilbekiget intill Lofsdalens centrum,

Detaljplanen har upprittats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av fastighetsdgaren och i samrad med stadsarkitekt
Ulf Alexandersson.

Bygyeknik i Malung AB

Byggnadsingen)or
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Detaljplan for
BOSTADSOMRADE
(Lofsdalen 26:1 m. fl.)

Hirjedalens kommun, Jimtlands lin
Upprittad 1 maj 2006

GENOMFORANDEBESKRIVNING
D, ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocessen Planarbetet avses bedrivas med malséttningen att planen kan antas fore
Tidplan sommaren 2006 sa att fastighetsbildning och nybyggnation kan
O pabdrjas sommaren/hosten 2006.

Genomforandetid  Genomfbrandetiden ér satt till och med tio &r fran laga krafibeslut.

Huvudmannaskap Huvudman for genomfbrandet av detaljplanen 4r Olov Nislund, som
avser att forvirva erforderlig mark fran Lofsdalen 26:1. Kommunen ir
inte huvudman for den allménna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Sa snart detaljplanen vunnit laga kraft kommer fastighetsbildning enligt
planforslaget att sokas hos Lantméteriet.

Gemensamhets- For drift- och underhall av VA-nitet, lokalgator, naturmark,
; D anliiggning sophantering, batplatser och m.m. inom planomradet kommer en
‘ gemensamhetsanldggning att bildas enligt anldggningslagen.

EKONOMISKA FRAGOR

L) Planekonomi Exploateringskostnaden for en total utbyggnad enligt planforslaget
uppskattas till ca 5 miljon kronor férutom kostnader for
husbyggnationer.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp Omradet avses anslutet till det kommunala Va-nitet och VA-systemet
med tillhérande vattenverk och reningsverk klarar den 6kade
belastningen.

Grundkarta m.m.  Grundkarta och fastighetsforteckning har upprittats av Metria
Ostersund.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfbrandebeskrivningen har uppriittats av Bygg-Teknik i Malung
AB genom Karl-Erik Sigfrids pa uppdrag av fastighetsiigaren och i
samrdd med stadsarkitekt Ulf Alexandersson.

Bygg-Teknik i Malung AB

/ f M
) carl-Erik Stefrids

Byggnadsingenjor
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BESLUT

Datum Dar (anges vid skriftvixling}

2006-08-10 521-5919-06

P gt REEST

Héirjedalené kommun

Dnr.

Miljé- och byggniamnden
Medborgarhuset

842 80 SVEG

Upphiivande av strandskydd inom detaljplan for Lofsdalen
26:1 i Hirjedalens kommun.
(2 bilagor)

Beslut

Med stdd av 7 kap-15 § miljobalken (MB) beslutar lansstyrelsen att
den kvartersmark som avses ingd i rubricerade detaljplan och som
ar markerad pa bifogad karta inte skall omfattas av strandskydd.
Beslutet skall gilla fran den dag beslutet om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Detta beslut kan Gverklagas till miljé- och samhillsdepartementet,
se bilaga (F1).

Redogbrelse for drendet

Milj6- och byggnamnden i Harjedalens kommun har hos
linsstyrelsen ansdkt om att f& strandskyddet upphévt inom den
kvarters- och gatumark som ingér i detaljplanen och som omfattas
av strandskyddet. Syftet med detaljplanen &r att skapa ett trettiotal
nya tomter for bidde permanent- och fritidsboende samt ge
mdjlighet for tre nya bétplatser, Ett ca 30 meter brett omride
nédrmast stranden samt vid béckravinen foreslés i planen bli
naturmark, markerat med "NATUR?” p4 plankartan.
Kvartersmarken avgridnsas med staket. En gangstig finns lings
stranden och anknyts till nya gngvigar genom bebyggelseomradet.

Léansstyrelsens beddmning :
Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att det finns sérskilda
skil att upphéva strandskyddet for kvartersmarken.

Det aktuella omridet ligger i direkt anslutning till Lofsdalens
centrum och utgdr en naturlig tatortsutveckling for Lofsdalen, som
1 vriga delar avgrinsas av fritidsbebyggelse och
rekreationsomraden med skidanldggningar. Strandomradet hills
tillgdngligt for allmanheten i parkstrdk med anlagda géngvégar.

Enligt den oversiktliga naturinventering som har utforts kommer .
vixt- och djurlivet inte att pAverkas negativt.

Postadress
831 86 OSTERSUND

Besoksadress Telefon Telefax E-post
Képmangatan 21 063-14 60 00 063-12 21 12 Jansstyrelsen@z.1st.se
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I detta beslut har ocksa naturskyddshandlaggare Andreas
Gallerspang och jurist Boel Hjelm deltagit.
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