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UPPLYSNINGAR

Planen &r upprittad enligt Plan- och (PBL). Instans Palum

Till planen hér férutom denna plankarta med bestammelser: Beslutom samrad ~ MBN 2009-06-11

- planbeskrivning Antagen MBN 2009-08-27, § 213

Vunnit laga kraft 2009-09-24

- genomférandebeskrivning
- fastighetsférteckning

- grundkarta

- samradsredogorelse

2%61-P04 ) 23

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med i Dar ing saknas
galler a hela Endast angiven och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

— | inje re meter utanfor planomradets gréns.

e = e ANVENANINGSQrans.

Egenskapsyrans.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
UTNYTTJANDEGRAD
e, 000 Stérsta tilldtna byggnadsarea per tomtplats i m2.
e, 000 Minsta tillatna tomtstoriek
eg 000 Maximalt tva byggnader per tomiplats.
eg 000 Maxiamit antal lagenheter per tomtplats.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE
Mark som inte far bebyggas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I

Hogsta antal vaningar.

Inom hela planomradet géller att bebygglesen i sin utformning ska utga fran
Harj och bygdens it ska ha enkla former
med taknock i samma riktning som langsidan. Fasader ska vara av tra. Taken
ska ges en lutning p& 25-36 grader och utforas med begrénsade takutsprang.
Fargséttningen ska harmoniera med bygdens traditionella fargsattning.
Takmaterial ska utféras av icke reflekternade material.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Bygglov pa nya tomter far inte ges forran vagar och kommunal
VA-anslutning kommit till stand.

- Planens genomfbrandetid ar 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.
- Kommunen Ar inte huviidman for den allmanna platsmarken som
angransar planomradet.

ILLUSTRATIONER

W lllustrerad ny byggnad

DETALJPLAN FOR

UTOKNING AV FRITIDSTOMT
Lofsdalen 26:61

HARJEDALENS KOMMUN, JATMLANDS LAN

Skala 1:1000

UPPRATTAD AV BYGG-TEKNIK | MALUNG AB
Augusti 2009

Karl-Erik Sigfrids
Byggnadsingenjor
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HARJEDALENS KOMMUN 2009-10-07 Plan 20/2008
Milj¢- och Byggkontoret

Lantmateriet

. 2009 <10- g g

Laga kraftbevis

Miljo- och Byggndamnden har 2009-08-27, § 213, antagit
detaljplan fér Lofsdalen 26:61, 26:1 i Harjedalens kommun.

. Da miljs- och byggnamndens beslut om antagande inte har dver-

klagats enligt 12 kap 2 § och 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit
laga kraft 2009-09-24.

Lee s,

Bror Norberg
Miljo- och ByggChef

C%m

Eva Persson

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering och Boende, 831 86
Ostersund (1 ex)

Lantmateriet, Fastighetsregistret, Box 1111, 462 28 Vanersborg
Lantmateriet, Box 29, 842 21 Sveg

Vigverket Region Mitt, Box 388, 831 25 Ostersund

Lokala Skattemyndigheten, 831 87 Ostersund

Ulf Alexandersson, Mariedalsvagen 5, 832 51 Frdsén




(Lofsdalen 26:61 och 26:1)
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ANTAGANDEHANDLING =~
HARJEDALENS KOMMUN
Detal_]plan for Milis- och Byggnamnden
UTOKNING AV FRITIDSTOMT = . .| 3000325

Uppréttad i augusti 2009

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA
Liigesbestimning

Areal

Markigoforhillanden

Plaﬁhandlingama ar foljande:

Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
- Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

- Samradsredogérelse

Planens syfte 4r att dndra detaljplanen s att fritidsfastigheten
Lofsdalen 26:61 utdkas med c:a 1100 kvm. Den utékade delen &r i
gillande detaljplan utlagd som lantbruks- odlingsmark och f&r ddrmed
inte bebyggas med annat 4n ekonomibyggnader for jordbruket.

De 4tgérder planen medger bedéms forenliga med en frén allmén
synpunkt lamplig anvidndning av mark- och vattenresurserna enligt
bestimmelserna i MB 3, 4 och S kap.

Planomradet ar beldget cirka 500 meter nordvist om Lofsdalens
centrum,

Planomradets areal &r ca 0,3 ha.

Planomradet omfattar fastigheten Lofsdalen 26:61, som #gs av Bjém
Tideland, samt del av fastigheten Lofsdalen 26:1, som ags av Olov
Néslund. Den berorda delen av 26:1 har dock dverlitits pd Olovs
syster Kristina Naslund. Fastighetsbildning &r sékt, men har inte
genomforts.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omrédet dr av riksintresse for det rorliga frilufislivet och skall
skyddas mot atgérder som pétagligt kan skada natur- och
kulturmiljon enligt MB, 3 kap. 6 §.

Planomradet ligger inom omradet Fjdllvdrlden frén
Transtrandsfjdllen till Treriksroset, som dr av riksintresse enligt MB
4 kap 1 §. Inom detta omréde skall turismens och frilufislivets,
framst det ¥6rlliga frilufislivets, intressen sérskilt beaktas vid
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beddmningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp 1 miljon.
Natur- och kulturmiljén bedéms inte bli patagligt péverkad av den

foreslagna utbyggnaden och den beddms stimma vl Gverens med
MB 4 kap. 2 §.

For planomrédet giller detaljplan for Lofsdalens by , antagen av
Miljé- och byggnimnden 2006-02-08.

Planomradet beror ej strandskyddsomrade.

Milj6- och byggnimnden har i beslut 2008-08-28,§ 232 medgett att
frigan om utSkning av tomtplatsen fir provas genom indring av
detaljplanen. Ndmnden har medgett att drendet kan handlaggas som
enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Natur och friluftsliv

Geotekniska
forhallanden

Radon

Bebyggelseomriden
Bostdder (B)

Marken bestar av moridnmark. Den utékade delen av tomtplatsen
utgdrs 1 huvudsak av igenviaxt odlingsmark delvis bevuxen med 16v-
och tallskog. Skogen ar delvis avverkad.

Négra sérskilda natur- och friluftsintressen finns inte inom
planomrédet. D& markomrédet ligger 13gt och utgdrs av en svag
sluttning kommer exploateringen inte att pdverka landskapbilden.

Marken inom tomtplatsen bestir av morinmark.

Nagot behov av sirskild geoteknisk utredning i samband med
detaljplanldggningen bedoms dirmed inte finnas.
Grundférhédllandena forutsitts kontrolleras i samband med resp.
byggnation fOr att bestdmma lampligt grundldggningssitt, utférande
av dranering m.m.

Marken inom planomridet har enligt erfarenhet inga hoga
radonvirden.

Den utdkade tomtplatsen foreslas fd samma bestimmelser som
géllande plan.

Féliande bestdmmelser foreslas gdlla:

Byggnadsarean ar begrédnsad till hégst 240 kvm. Hogst en véning far
uppfdras. Minsta tilldtna tomtstorlek &r 2000 kvm. Hogst 2 st
byggnader far uppforas per tomtplats och hogst 2 st ligenheter far
inredas per tomtplats. For styming av utformningen och utseendet pa
byggnader har samma bestdmmelse som anvénds i byn i 6vrigt
inforts ndmligen: -

"Bebyggelsen skall i sin utformning utgé frén Hérjedalens och
bygdens byggnadstradition. Byggnader skall ha enkla former med
taknock 1 samma riktning som langsidan. Fasader ska vara av tri.

Planbeskrivning Lofsdalen 26.61.D0C
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Taken ska ges en lutning pd 25-35 grader och utféras med
begrinsade takutsprang. Fargséttningen ska harmoniera med bygdens
. traditionella fargsattning. Takmaterial ska utgdras av icke

'reﬂekterahde material.”

Offentlig och Offeﬁﬂig och kommersiell service finns i Lofsdalens centrum ca 500 m

kommersiell service frin planomradet.

Vigar och trafik

Gatundt Befintligt vignadt avses nyttjas som tillfart till tomtplatsen.

Parkering Parkering anordnas inom tomtplatsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Tomtplatsen avses anslutas till kommunens VA-nit, som redan ir
utbyggt.

Rdddningstjinst Planomradet ar beldget ca 2 km frin Lofsdalens riddningsstation.
I Lofsdalen finns ett lokalt brandvérm. Nérmaste deltidsbrandstation
ir beldgen 1 Sveg (ca 70 km frdn Lofsdalen).

El Planomradet kommer att anslutas till Hirjedns Elndt AB. Négra
kapacitetsproblem vad galler elfoérs6rjningen foreligger e).

Virme Uppviarmning av ny bebyggelse bor ske med vattenburna system
som mojliggor flexibla uppvarmningsformer.

Avfall Avfallsfrigan forutsatts 16sas inom tomtplatsen enligt kommunens
direktiv.

Administrativa Genomforandetiden &r t.o.m. tio ar fran laga kraftbeslut.

fragor Kommunen ir inte huvudman f6r den angrinsande allménna
platsmarken.

Behovsbedémning Nedan redovisas en behovsbedémning genomford enligt de kriterier

som finns uppriknade 1 bilaga 2 och 4 till férordningen om
miljékonsekvensheskrivningar for att se om planen medfér ndgon
betydande miljopéverkan. Sammanstaliningen utgér ocksd en samlad
beskrivning av planens konsekvenser pd naturvarden, kulturmiljén
och landskapsbilden.

Planens péverkan p& naturmiljé och landskapsbild dr marginella och
beddms inte medfora sddan betydande miljGpaverkan att en sirskild
miljobeddmning med tillhérande MKB ska utforas enligt reglerna i
MB 6:11.

Planens karaktéristiska egenskaper:

Planbeskrivning Lofsdalen 26.61.D0OC
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Omfattning,
forenlighet
med andra projekt

Den nu aktuella planldggningen innebar i huvudsak att en tidigare
avstyckad tomt for bostadséindamal utékas med ca 1100 kvm for

-att medge en bittre placering av byggnaderna med hénsyn till

terrang och landskapsbild. Byggnadsritten utokas inte.

Utnyttjande av mark

Planomrédets areal 4r ca 0,3 ha. Den lanspraktagna marken utgor
inte lingre nigon odlingsmark.

Avfall, fororeningar,

Négon dkad fordonstrafik till omradet kan inte férviintas. Planen

Storningar innebdr inga stomingar for angransande fastigheter.
Haillbar utveckling, Planen innebér ingen fortétning i forhallande till gillande
miljomaél detaljplan.

Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kinslighet:

Nuvarande mark- Den utdkade delen ir i gillande detaljplan utlagd som lantbruks-

anvindning och odlingsmark. Denna mark {(ca 1100 m?) ar idag till stérre delen
igenvaxt.

Skyddade omriden Inom eller i anslutning till planomradet finns inga objekt som &r
skyddade enligt 7 kap miljobalken.

Fororeningar Forutom sedvanlig avfallshantering fran fritidsbyggelsen kommer
planen inte att innebira nigra féroreningar.

Typ av pdverkan och det omride som kan antas bli pévérkat:

Naturvird En mindre del av en igenvéxt odlingsmark gérs i detaljplanen om
till tomtmark. )

Kulturmiljo och Négra kulturmiljéintressen finns inte inom eller i anslutning till

landskapsbild planomrédet och paverkan pd naturmiljé och landskapsbild ér
marginella.

- | Totaleffekt av Genom planomrédets utformning samt styrningen av bebyggelsens

piverkan utformning bedéms exploateringen sammantaget medfora en
mycket begrinsad piverkan pa omréidets natur- och
landskapsbildsvérden.

Planbeskrivning Lofsdalen 26.61.DOC
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Stillningstagande:

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den
inte fir ndgon betydande miljdpdverkan i omrédet. Planen bedéms
dérfor inte foranleda behov av miljobedémningen enligt 6 kap 11-
18 §§ miljébalken. Upprittande av en sdrskild
miljokonsekvensbeskrivning entigt reglerna i miljobalken behdvs
sdledes inte.

Planen innebdra att ett tidigare avstyckad bostadstomt utdkas med
ytterligare 1100 kvm for att medge en béttre placering av
byggnaderna med hénsyn till terring och landskapsbild.
Byggnadsritten utokas inte.

Detaljplanen har upprittats av byggnadsingenj6r Karl-Erik Sigfrids
pé uppdrag av Bjorn Tideland och i samrdd med stadsarkitekt
Ulf Alexandersson.

Byggaleknik i Malung AB
) %/f/’% /
arl-Erik-Sigfrids .

Byggnadsingenjor

Planbeskrivning Lofsdalen 26.61.DOC
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for HARJEDALENS KOMMUN

Milig- och Byggnamnden

UTOKNING AV FRITIDSTOMT

(Lofsdalen 26:61 och 26:1) 2009 -08- 2 5
Hirjedalens kommun, Jimtlands lin~ ' '

Dor PLA ‘A ?’
Upprittad 1 augusti 2009 -
GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA F RAGOR , _ b
Planprocessen Planarbetet avses bedrivas med mélséitthingén att planen kan antas
Tidplan under hésten 2009 sd att nybyggnation kan péborjas hdsten 2009.

Genomforandetid Genomforandetiden ar satt till tio ar frdn laga kraftbeslut.

Huvudmannaskap Huvudman for genomforandet av detaljplanen &r dgaren till Lofsdalen
26:61, Bjom Tideland. Kommunen &r inte huvudman for den allménna
platsmarken som angrénsar planomréadet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning S4 snart planforslaget vunnit laga kraft kommer fastighetsbildning att
ske sa att fastigheten Lofsdalen 26:61 utdkas enligt planforslaget.

Gemensamhets- Nagon samfallighetsforening finns for narvarande inte inom omridet.
anliggning Nir det blir aktuellt att bilda en sddan skall aktuell fastighet vara
deldgare i en sddan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Exploateringskostnaden for en total utbyggnad enligt planforslaget
uppskattas till ca 1 miljon kronor.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp Kommunalt Va-nit dr utbyggt till omrddet och VA-systemet med
tillhdrande vattenverk och reningsverk klarar den 6kade belastningen.

Grundkarta m.m.  Grundkarta och fastighetsforteckning har upprittats av Metria
Ostersund.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har upprittats av Bygg-Teknik i Malung
AB genom Karl-Erik Sigfrids pa uppdrag av Bjorm Tideland och i
samrid med stadsarkitekt UIf Alexandersson. - r




