Detaljplanen har delats in i olika delomraden, nedan kallade A-F, dar varje omrade reglerats
utifran forutsattningarna pa platsen. Generellt for alla omraden ar att tak ska utféras som
sadeltak och att fasader i huvudsak ska uppféras i tramaterial. Bdde tak och fasader ska utféras
med dova kulérer, for att smalta in i omgivningen.

Delomrade A
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Illustration 1. Méjlig typ av bebyggelse inom delomrade A. Kélla Mondo arkitekter
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Har skapas tat bostadsbebyggelse som kan besta av parhus och enbostadshus. For att
mojliggora bade stadigvarande bostadsbebyggelse och kommersiell uthyrning av mer tillfallig
karaktar anges anvandningen B, Bostader och O, Tillfallig vistelse inom omradet. Hotell ingar inte
i anvandningen Tillfallig vistelse. Goda mojligheter till ski- in ski- out finns inom omradet. For att
mojliggora att bygga parhus som delas i tomtgrans har ingen reglering av avstand till
fastighetsgrans inforts. Byggnadsfritt avstand mot vag sakerstalls med punktprickad mark som
inte far bebyggas. Fastigheterna ar reglerade med en minsta fastighetsstorlek pa 500 m2 vilket
innebdr att det kan bildas 28 fastigheter inom omradet. Hoéjden regleras med en hogsta
nockhojd (6ver angivet nollplan - meter dver havet) for att fa en bra markanpassning. Hojden pa
byggnaderna kan variera inom omradet beroende pa terrangen och hojdskillnaden inom
omradet. Parkering ska I6sas inom kvartersmark. Omrade for avfallshantering eller annan
teknisk anlaggning finns inom omradet (E).

Hansyn har tagit till naturvardena kring de backar som gar genom omradet, och bebyggelsen har
i granskningen anpassats for att sakerstalla naturvardena, samt en fri passage.

Delomrade A1
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Karta 6. Delomrdde A1
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Regleringar av kvartersmark
Egenskapsbestammelser for all kvartersmark:

Utformning

Fasad ska utformas i huvudsak i trd med dov fargsattning.

Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande och befintlig bebyggelse,
dar befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet har liknande bestdmmelser. Regleringen
syftar aven till att minska konstrasterna till dess omgivning. Genom att styra materialval och
fargval pa fasader blir bebyggelsen mindre synligt pa avstand. For ett enhetligt uttryck inom
planomradet géller regleringen dven bebyggelse som ligger lagre i terrdngen.

Tak ska uppféras som sadeltak.

Motiv: Regleringen sékerstéller en enhetlig utformning inom planomradet.

Tak ska uppféras i icke reflekterande material och i dova kulérer.

Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande och befintlig bebyggelse,
dar befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet har liknande bestdmmelser. Regleringen
syftar aven till att minska konstrasterna till dess omgivning. Genom att undanta reflekterande
material och galla farger i takutformningen blir bebyggelsen mindre synligt pa avstand. For ett
enhetligt uttryck inom planomradet géller regleringen dven bebyggelse som ligger lagre i
terrangen.

Avgransad via egenskapsgrans och anviandningsgréns:

Begriansning av markens utnyttjande

[ — Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Inom planomradet har kvartersmark i anslutning till gata och korsningar reglerats som
byggnadsfri, vilket redovisas i plankartan med prickade omraden. Syftet med bestdmmelsen ar
att sakerstalla goda siktférhallanden samt att tillrackliga ytor finns fér parkering och
snohantering framfoér byggnader. | anslutning till omradet for bostader och centrumverksamhet
sakerstaller regleringen tillrackliga ytor for parkeringar.

PSS Marken far endast forses med komplementbyggnad och parkering

Motiv: Regleringen avser en yta inom markreservat for gemensamhetsanlaggning, dar det ar
lampligt med komplementbyggnader for gemensamma behov, exempelvis vallabod och férrad.
Inom ytan kan dven gemensamma parkeringar anordnas.

Ho6jd pa byggnadsverk

| brantare omraden regleras hogsta tilldtna nockhojd i meter dver angivet nollplan. Det innebar
att hojden maéts fran Rikets hojdsystem och att respektive hdgsta nockhéjd forenklat avser antal
meter dver havet. Regleringen har gjorts for att bade fortydliga och forenkla prévningen av
nockhdjd i samband med bygglov. Bestammelsen medfor i praktiken att omradets utformning
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avseende hojd pa bebyggelse blir mer férutsagbart i forhallande till schakt och fyll.
Hojdsattningen motsvarar ungefar 10,12,14, och 18 meters nockhdjd.

RH2000 +591

9m utifrdn medelmarkniva

Fylld tomt Schaktad tomt Naturlig tomt

Figur 1 Exempel pa reglering med nockhéjd med fast héjd i RH2000, (angivet nollplan), jimfért med nockhéjd i
férhallande till medelmarkniva.

| flackare omraden regleras hogsta tilldtna nockhdjd som innebéar att matningen utgar fran
markens medelniva invid byggnaden.

h, — Hégsta nockhéjd ar 6 meter.

Motiv: For planomradets sddra bebyggelse innebar regleringen att tillkommande bebyggelse far
en nockhdjd som ungefar motsvarar reglering av for angransande bebyggelse. | detaljplaner for
angransande bebyggelse ar hogsta tilldtna byggnadshdéjd ar 4,5 meter, vilket i regel avser
skarningspunkten mellan fasad och tak.

Hojden regleras pa samma satt och till samma hojd, hdgsta nockhdjd 6 meter, i ytterligare ett
omrade inom detaljplanen dar marken ar relativt flack.

h,— Hogsta nockhdjd pa byggnad ar <i kartan angivet> meter éver angivet nollplan.

Motiv: Regleringen syftar till att ge omradet en forutsagbarhet avseende bebyggelsens hojd i
forhallande till schakt och fyll.

Markreservat for allmannyttiga andamal

l1 — Markreservat for allmannyttig luftledning

Motiv: Sakerstaller befintliga luftledningar.

u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Sakerstaller ytor for befintliga och tillkommande ledningar. Markreservat for
gemensamhetsanlaggningar
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