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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestémmelsen inom hela omradet.

GRANSER

o ¢ esssssss Planomradesgrans

Anvandningsgrans
——0a—an——arc—aq — Egenskapsgrans
— + — + — + — Sekundéar egenskapsgrans

—+ == = - <+ Sammanfallande sekundéar och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK
Allmén platsmark

GATA Gata
NATUR Natur
Kvartersmark
B Bostader
E Tekniska anléaggningar
N, Skidpar
R, Skidanlaggning
C Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Avgrénsad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Huvudmannaskap

a, Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen
Upphévande av strandskydd

a, Strandskyddet ar upphévt
Utformning av allmén plats

dagvatten,  dagvatten

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgrénsad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttiande

AAAAAAAAAAAAAA Marken far inte férses med byggnad
Fastighetsstorlek
d, Minsta fastighetsstorlek &r <i kartan angivet> m?
Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhdjd &ér 7 meter
Légenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

v, Hogst tva lagenheter per fastighet

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

u, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Placering
p: Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns
Takvinkel
0, Takvinkel ska vara mellan 20 och 35 grader
Utformning
fy Byggnad ska i huvudsak uppféras med tréfasad. Delar av fasaden far utgéras av
sten, puts eller betong. Fasaden ska malas i mérk kulér brun eller mérkgra
f, Tak ska uppféras som sadeltak
fy Tak ska uppforas i icke reflekterande material. Takmaterial ska utgéras av torv, skiffer,
tra eller plat i mork kulér, mérkgra eller svart.
f, Mindre byggnader som krévs fér skidanlaggningens behov far uppféras till en
maximal byggnadsarea av 40 m2 och en nockhéjd pa 5 meter
fs Inom omradet far skidbacke med tillhérande tekniska anlaggningar samt skidliftar
uppféras
Utnyttiandegrad
e, Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m? per fastighet
e, Stérsta byggnadsarea ar 1600 m?

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgréansad via sekundéar egenskapsgrans och anvdndningsgrans

Héjd pa byggnadsverk

h, Hégsta nockhéjd pa byggnad ar <i kartan angivet> meter(RH2000)
Markreservat for allméannyttiga &ndamal

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g Markreservat fér gemensamhetsanlaggning
Upphévande av strandskydd

a, Strandskyddet ar upphéavt

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft

0 meter 100

Grundkarta 6ver
Lofsdalen 4:226 m.fl.

i Harjedalens kommun, Jémtlands l&n

Skala 1:1000 (AO)

Karta upprattad: 2021-03-15

Plansystem: SWEREF99 1415
Héjdsystem: RH2000
Ekvidistans: 1 m

Skala 1:1000 (A0)

Redovisade ledningar &r tillhandahélina av respektive
lednings#gare, vilka svarar fér uppgiftens riktighet.

El- BETA

VA- Vatten och miljéresurs
Tele- Skanova

Opto- Hérjedns nat

Ledningsratt

LR1 - 23-LIN-860.4
LR2 - 2361-08/108.1
LR3 - 23-LIN-936.1

Servitut
Serv1 - 23-LIN-736.1
Serv2 - 2361-80/12.1

Teckenférklaring Grundkarta

—— Hojdkurva 5m
—— Hojdurva 10m
—— Hojdkurva 1m
—— Byggnader
— — Vagkant

Stig
—— Kraftledning
-~ Dike
Back
— Bro
— — Vag Vagkant
- - - Vag Stig
—— Fastighetsgrénser
[—"] Granspunkt inmatt
-~ — Agoslagsgréans

ILLUSTRATION: OMRADE DAR DETALJPLAN UPPHAVS (skraff%ruaé)
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Akt 2361-P2024/1

1l Beros kommun T M HARJEDALENS
me;ignﬁelzte ﬁ i) KOMMUN

HERJEDMELIEN TUELTE

Planbeskrivning
Antagandehandling

Standardforfarande (PBL 2010:900)

Detaljplan fér Lofsdalen 4:226 och Lofsdalen 1:414, m.fl.

Harjedalens kommun

Planbesked: 2021-02-13, dnr: MBN 2019-1200 och MBN 2020-1329

Planforfattare: Josef Rundstrém och Elise Nilsson

Upprattad 2020-07-28
Samradshandling 2022-08-15
Granskningshandling 2022-12-13
Antagande 2023-12-07
Laga Kraft 2024-01-04
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra utbyggnation av Lofsdalens skidanlaggning med nya
bostader och centrumfunktioner, ny skidbacke och lift. Detaljplanen syftar vidare till att skapa ett
varierat omrade med mindre och storre enskilda boenden, samt stérre byggratter fér lagenheter
och centrumfunktioner. Omradets omedelbara narhet till omradet med nedfarter har
identifierats i gallande fordjupad oversiktsplan och detaljplanen verkstaller intentionen genom
att avsatta omrade for nedfart och ny lift.

For att astadkomma en enhetlig karaktar av byggnadernas utformning inom omradet finns
bestammelser som reglerar byggnadernas storlek, hojd, takutformning, farg och fasadmaterial.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomradet &r centralt belaget i Lofsdalen, strax sdder om fritidshusomradet Lévhammaren och
vaster om Lofsdalens skidanlaggning.

- = ] &
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Karta 1. Omradets lokalisering. ©Lantmditeriet

Planomradet omfattar ca 16 hektar och ar i privat 4go. Omradet ar idag obebyggt och bestar av
skogbekladd mark med inslag av vatare partier. Genom omradets vastra och sédra del I16per ett
langdskidspar som ar en del av Lofsdalens sparsystem.

Planférslag

Planférslagets huvuddrag innebar att bebyggelse for bostader och centrumfunktioner, skidbacke
och lift mgjliggdrs inom omradet. Totalt innebar planférslaget ca 65 tomter i olika storlekar for
anpassning till terrang och narhet till den nytillkommande skidbacken/skidliften. | enlighet med
gallande fordjupad Gversiktsplan mojliggor forslaget bade enskilda fastigheter for en och
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tvabostadshus samt en mer samlad bebyggelse med lagenheter i narhet till ny lift och skidbacke.
Narmast skidbacken mojliggors byggratt for centrumandamal, som kan innebara restaurang eller
annan form av servering, affar, kiosk eller motsvarande. Malet ar att skapa en naturlig plats att
starta sin skiddag pa eller att beséka under skiddagen.

Vidare har planforslaget anpassats sa att Bysparekts dragning genom omradet forblir oférandrat.

Planforslaget innebar att en ny skidbacke far anlaggas, som kopplar det befintliga skidsystemet
vasterut och gynnar néarliggande fastigheter. Planférslaget innebér att en ny slaplift pa ca 500
meter far byggas och kan betjana omradet och innebéra att flertalet av fastigheterna far ett ski-
in/ski-out lage.

Planforslaget mojliggér att transportera sig utan bil till och fran befintligt liftsystem, via liften
inom omradet, och langdsparsystemet. Detta minskar bilberoendet samt belastningen pa
befintlig anlaggning vid Aktivitetshuset och Lofsdalens fjallanlaggning.

Figur 1. lllustration over planférsiaget. OBS att illustrationen saknar rattsverkan, det dr detaljplanens bestdmmelser som dr
Jjuridiskt bindande. lllustrationen syftar till visa exempel pa méjlig byggnation enligt detaljplanen.
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Allman plats

Planférslaget innebar att lokalgatorna inom planomradet regleras till allman platsmark GATA for
att sakerstalla befintliga och nya fastigheters anslutning till vag. | anslutning till lokalgatorna
regleras aven ytor som allman platsmark NATUR for att sakerstalla ytor for gemensamma behov
av sno- och dagvattenhantering. Huvudmannaskapet for allmanplats ar enskilt och regleras i
planen med egenskapsbestammelsen a;

ANVANDNING AV MARK

Allmén platsmark

GATA Gata.
MNATUR Matur.
Huvudmannaskap

Kommunen far, om det finns sarskilda skal fér det, éverlata ansvaret fér allmanna platser till
enskilda (PBL 4 kap §7). Inom Harjedalen och Bergs kommuner &r i stort sett all allman plats
enskild, detta galler dven i kommunernas tatorter. Som sarskilt skal fér enskilt huvudmannaskap
anges att huvudmannaskapet redan ar enskilt i gallande detaljplaner och att huvudmannaskapet
historiskt i omradet varit enskilt.

Kvartersmark
Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B - Bostader, R; - Skidanlaggning, C- Centrum, Ni-
Skidspar och E- Tekniska anlaggningar.

Kvartersmark
B Bostader
E Tekniska anlaggningar
N, Skidpar
R, Skidanlaggning
C Centrum
B - Bostader

| anvandningen ingar saval bostad i form av saval permanentboende som fritidshus och olika
typer av kategoriboenden, som exempelvis personalboende fér skidanlaggningens personal.
Inom anvandningen ingar dven bostadskomplement. Inom omrade betecknat med B far aven
fastigheter uthyras eller upplatas for kortare eller langre tid, i enlighet med 6vrig lagstiftning.

C — Centrum

| anvandningen ingar centrumverksamheter i anslutning till skidbacken, sdsom restauranger,
caféer och annan service.

R1 — Skidanlaggning

Inom omradet kan lift och tillhérande skidbacke anlaggas. Omradet avses vara 6ppet och
byggnadsfritt och anvandas for skidakning. | anvandningen ingar aven de anlaggningar som kravs
for skidakningen sa som liftar, rullband och snétillverkning.

Aven komplement till skidanldggningen ingar, s& som mindre servicebyggnader, men dven
anlaggningar och byggnader.
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E- Tekniska anlaggningar

Omrade fér hantering av avfall ges markanvandningen E. Syftet med regleringen &r att tydliggéra
ett omrade fér avfallshantering och méjliggéra for kallsortering.

Inom omradet far atgarder vidtas for att méjliggora en rationell avfallshantering.
N1- Skidspar
Naturomrade som avses anvandas for skidspar.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag da planen far laga kraft. Innan
genomférandetiden gatt ut far detaljplanen inte &ndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar fér att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivhing (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan féljer en lista pa bestdmmelser och deras motiv.

Regleringar av allman platsmark

Inom planomradet regleras de tillkommande vagarna till allman plats GATA. Vagomradet ska
utformas enligt kommunens riktlinjer for enskilda vagar, och uppféras sa att innehalla vagdiken,
kérbana, samt utrymme f6r slanterna ryms inom omradet.

Langs med vagarna ska dagvattendiken anlaggas, da de har en viktig roll dels fér rening av
dagvatten och hantering av héga fléden.

Inom planomradet regleras aven allman plats NATUR fér att sakerstalla gemensamma behov av
omraden for snéhantering och hantering av dagvatten.

Utformning av allman plats

dagvatten, - dagvatten
Motiv: Syftet med bestammelsen ar att tydliggéra mark inom NATUR fér anlaggande av
dagvattenanlaggning.

Regleringar av kvartersmark
| detaljplanen styrs utnyttjandegraden pa olika satt. Detta beror pa de enskilda férutsattningarna
for varje delomrade.

Utnyttjandegrad

Gemensamt motiv for regleringarna av exploateringsgrad ar att sakerstalla att omfattnhingen av
exploateringen férhaller sig till det som anges i den fordjupade 6versiktsplanen. Regleringarna ar
aven till for att skapa en enhetlig karaktar av bebyggelsen i omradet och att tillrackliga ytor ska
finnas for friytor och tomtplatser.

e1- Storsta byggnadsarea &r <i kartan angivet> m? per fastighet
Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att reglera lamplig storlek pa byggnation fér en eller
tvabostadshus. Byggrattens storlek har satts i férhallande till den minsta storlek fér fastighet

Sida 6 av 35



inom omradet. Lamplig storlek har bedémts som 15-25% av fastighetens storlek fér enskilda
enbostadshus och vasentligt mindre fér de mindre byggratterna for smastugor

e> — Storsta byggnadsarea ar 1600m?

Motiv: Syftet ar att mojliggéra ett flerbostadshus med lagenheter inom anvandningsomradet.
Bestammelsen kombineras med en bestammelse om minsta fastighetstorlek som gér att
omradet inte kan delas in i fler fastigheter.

Utformning

f1 - Byggnad ska i huvudsak uppféras med trafasad dar delar av fasaden far utgéras av sten, puts eller
betong. Fasaden ska malas i moérk kuldr, réd, brun eller moérkgra.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att skapa en enhetlig karaktar av byggnadernas utformning
inom omradet. Regleringen sker med stéd i PBL 2kap 68§, att bebyggelse ska utformas med
hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

f2- Tak ska utféras som sadeltak

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att skapa en enhetlig karaktar av byggnadernas utformning
inom omradet. Regleringen sker med stod i PBL 2kap 6§, att bebyggelse ska utformas med
hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

fs — Tak ska uppforas i icke reflekterande material. Takmaterial ska utgéras av torv, skiffer, tra eller
plat i mork kulér, morkgra eller svart.
Motiv: Syftet med bestammelsen ar att skapa en enhetlig karaktar av byggnadernas utformning

inom omradet. Regleringen sker med stod i PBL 2kap 6§, att bebyggelse ska utformas med
hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

f4- Mindre byggnader som kravs for skidanlaggningens behov far uppféras till en maximal
byggnadsarea av 40 m? och en nockhdjd pa 5 meter.

Motiv: Syftet ar att sakerstalla att byggnader som behdvs fér anlaggningen kan byggas inom
omradet i en begransad omfattning. Detta kan vara mindre byggnader som inrymmer tekniska
funktioner, eller personalbyggnader.

fs- Inom omréadet far skidbacke med tillhGrande tekniska anlaggningar samt skidliftar uppforas.
Motiv: Syftet ar att tydliggéra vilka typer av anlaggningar som far uppférs inom omradet.

Takvinkel

o1 - Takvinkel ska vara mellan 20 och 35 grader
Motiv: Regleras tillsammans med nockhdjd for att sakerstalla en enhetlig karaktar for

bebyggelsens takutformning inom omradet. Regleringen sker med stéd i PBL 2kap 6§, att
bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Hojd pa byggnadsverk

h1 - Hogsta nockhdjd ar 7 meter

Motiv: Regleringen syftar till att mdjliggdra nya byggratter foér byggnader som kanvara 1, 1,5 eller
2 vaningar. Regleringen galler de mindre sportstugorna. Héjden satts lika for samtliga
nytillkommande byggratter. Hojden ar vald med hansyn till landskapsbilden och en god
helhetsverkan, enligt PBL 2kap 86.

h2- Hégsta nockhdjd pa byggnad &r <i kartan angivet> meter (RH2000)
Motiv: Regleringen syftar till att mdjliggdra nya byggratter for bostader. Detta innebar i regel en
nockhojd for friliggande byggnader pa 7 meter och en nockhéjd fér flerbostadshus pa 12 meter.
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Liknande byggratter kommer att ha samma nockhéjd, dven om den uttrycks i olika hdjdnivaer i
héjdsystemet RH2000.

Genom att ange nockhdjden i meter i héjdsystemet RH2000 kan inte huset bli hégre an den
angivna hojden, vilket gér att det tillkommande bebyggelsens hdjd blir mer férutsagelsebar for
befintliga byggnader intill.

| kommande lovprévning kommer husets placering i forhallande till omgivande mark bedémas sa
att god markanpassning uppfylls. Hojden regleras inom vissa omraden mellan sekundéra
egenskapsgranser. Detta innebar att inom ett egenskaps- eller anvandningsomrade kan
nockhojden vara olika men resterande egenskapsbestammelser galler fér hela omradet
egenskapsomradet.

Regleras med stdd av PBL 2kap 68.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter

vi- Hogst tva lagenheter per fastighet
Motiv: Syftet ar att reglera antalet lagenheter inom de omraden som avses bebyggas med en och
tvabostadshus.

Placering

p:- Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgréans
Motiv: Syftar till att skapa en byggnadsfri zon mellan fastigheter och mot vag och allman plats.
Detta sakerstaller tillrackliga avstand ur trafiksakerhets- och brandskyddsperspektiv.

Fastighetsstorlek

d1 - Minsta fastighetsstorlek ar <i kartan angivet> m?

Motiv: Reglerar lamplig fastighetsstorlek vid avstyckning i nom egenskapsomradet. Regleras
tillsammans med bestdmmelse om stérsta byggnadsarea per fastighet. Syftar till att sakerstalla
att tillrackliga ytor for angoéring, parkering, dagvatten finns inom respektive fastighet.

Markreservat

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Sakerstaller ett omrade fér kommunala vatten och avloppsledningar som gar genom
kvartersmark och betjanar fler fastigheter. Avgransad via egenskaps- och anvandningsgrans

uz - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Sakerstaller ett omrade fér kommunala vatten och avloppsledningar som gar genom
kvartersmark och betjanar fler fastigheter. Avgransad via sekundar egenskaps- och
anvandningsgrans

g1 — Markreservat for gemensamhetsanlédggning
Motiv: Sakerstaller omrade fér gemensamma anlaggningar sa som yta for parkering och vag
inom kvartersmark. Dessa ytor ska vara byggnadsfria och tillgangliga fér gemensam vag.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad
~ . . .. . . Motiv: Marken behdver for sin funktion vara byggnadsfri. Omradena

—— sammanfaller med u-omraden.
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Konsekvenser av nybyggnation

Visuell paverkan

Planférslag

Planforslaget innebar tilkommande bebyggelse i ett idag oexploaterat omrade. Marken inom
planomradet sluttar nerat vilket gér att den tillkommande bebyggelsen knappt kommer synas
fran den ovanliggande befintliga bebyggelsen. Kommunen har studerat den visuella paverkan i
3d och bedémer utifran detta att den tillkommande bebyggelsens paverkan pa omkringliggande
befintliga bebyggelseomraden blir liten.

Figur 2. Vy 6ver planomradet

Figur 3. Fotomontage fran Lovhammaren Gullriset. Observera att inga trdd finns pa bilden.

Till foljd av terrangen har vagarnas placering studerats for att halla kommunens riktlinjer om
bland annat lutning. Genomférda utredningar visar att vagomradena behéver vara tamligen
breda for att klara de utrymmen som kravs for schakt och uppfyllnad som byggnationen kraver.
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Konsekvenser

De nya byggnaderna inom planomradet kommer inte att synas namnvart fran omraden som
ligger ovanfor eller intill planomradet. Marknivan ovanfor ligger pa ungefar +680-682 meter Gver
havet och ingen av de nya byggnaderna kommer att ha en nockhdjd éver de byggnader som
ligger ovanfor planomradet.

Kommunens bedémning &r att tillkommande byggnader, tack vare omradets sluttning och
planens bestammelser, inte far stor paverkan pa omgivande byggnaders utblick. Ett
plangenomférande innebar dock att marken tas i ansprak och att en lift och skidbacke anordnas,
vilket &r en stor forandring jamfért med dagens skogsmark. Omradet for lift och skidbacke kan
ocksa innebara en visuell paverkan, framst pa langt avstand. Da den nya nedfarten sker i direkt
anslutning till befintliga nedfarter, bedoms paverkan pa landskapsbilden inte bli pataglig.
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Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Detaljplanen bestar i huvudsak av fastigheterna Lofsdalen 4:226 samt Lofsdalen 1:414. Utéver
dessa berérs dven en del av Lofsdalen 32:2 och Lofsdalen 1:309 som ingar i detaljplanen. Del av
Lofsdalen 1:309 avses kdpas av dgaren till Lofsdalen 1:414 for att marken ska kunna ingd i
mojliga nya fastigheter inom planomradet. Mindre delar av kommunens fastighet Lofsdalen 32:2
ingar i planomradet, men avses inte forvarvas av exploatorerna.

Del av Lofsdalen 26:267

Dgl—aii..‘jrg‘fsd alén 1:309

& o e
nd:23 [ o AT 2arr v
"‘%.{ "’]‘4 %l;:ﬂfjb# 3°L aé

ke

[ D/effav Lofé‘dglen 32:2

Karta 2. Del av Lofsdalen 1:309, brunt omrdde som avses forvdrvas vid ett plangenomférande. Del av Lofsdalen 32:2, gront
omrade, som inte avses forsdljas. Del av Lofsdalen 26:267, lila omrade som ingdr i omrade for skidanidggning som kan forsdljas
till figllanldggningen, eller regleras via avtalsservitut.

Planférslaget innebar att det inom planomradet kan styckas av och bildas nya fastigheter bade
for bostadsandamal samt centrumandamal och skidanlaggning. Planforslaget innebar att
omraden regleras till allman platsmark (GATA och NATUR) med enskilt huvudmannaskap vilket
innebar att ansvaret for dessa omraden ska 6verga till en gemensamhetsanlaggning. Detta
kraver en lantmateriférrattning vid ett plangenomfdrande.

Sida 11 av 35



Karta 3 Omrade som omfattas av R;- Skidanldggning marken bestar av delar av Lofsdalen 4:226, 1:414, 1:413 samt 26:267 och
kan om sa énskas styckas av och sdljas eller regleras via avtalsservitut.

Mark som i detaljplanen regleras till R;- Skidanlaggning ska driftas av den aktér som driver den
ovriga skidanlaggningen i Lofsdalen, detta galler saval liftanlaggning, eventuell
snolaggningsanlaggning samt skidbacke. Idag bestar marken av delar av Lofsdalen 4:226, 1:414,
1:413 samt 26:267. Marken som planeras till Ry kan forsaljas till fjallanlaggningen, eller regleras
via avtalsservitut. Det ar parterna sjalva som ansvarar for regleringen av marken och ansvarar fér
en langsiktigt hallbar 16sning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning

Detaljplanen méjliggér att fastigheter fér bostadsandamal kan styckas av fran stamfastigheterna
Lofsdalen 1:414 och 4:226. Mindre delar av Lofsdalen 1:413, 1:309 och kommunens fastighet
Lofsdalen 32:2 ingar in i planomradet och far bestammelser fér gemensamma vagar, natur och
kvartersmark.

Ytterligare regleringar av fastigheterna som planeras till R1, kan komma att bli aktuella om
aktérerna sa valjer.

| omradets vastra del finns ett litet omrade som ingar i Lofsdalen S:1.
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: Lofsdalen S:1

i p:!"‘*s.,i

| gallande detaljplan ar omradet planlagt som Natur. | det nya planférslaget ligger del av omradet
kvar som NATUR och delar av omradet planlaggs for GATA. Hantering av denna avseende
ersattningsfragor, eventuell fastighetsindelning och inréttande av gemensamhetsanlaggning far
hanteras vid kommande lantmateriférrattning.

Rattigheter

Ledningsratt

Starkstromsledningar

Forutsdttningar
Ledningsratten ger ratt att for all framtid bibehalla elektriska starkstrémsledningar inom
fastigheten, samt en 10 meter bred kraftledningsgata. (Angivet som LR1 pa grundkartan 23-LIN-
936.1)

Planférslag
Planférslaget innebar ingen paverkan pa ledningsratten varken i nord-sydlig eller ost-vastlig
riktning, detta da ingen byggratt ges i anslutning till detta. Vid ett plangenomférande kommer
dagvattendiken ga under ledningen i nord-sydlig riktning.

Konsekvenser
Kommunen bedémer att planforslaget inte paverkar innehavaren av ledningsratten att bibehalla
eller skota starkstrémsledningarna.

Kommunala vatten och avioppsledningar

Forutsdttningar
Genom planomradet gar flera vatten- och avioppsledningar som ar en del av vatten och
avloppsforsorjningen av Lofsdalen. (Angivet som LR2 pa grundkartan 2361-09/108.1) Kommunen
har ledningsratt for ledningarna vilket ger ratt till ett 6 meter brett omrade (med ledningen i
mitten) fér underhall av ledningarna.
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Planférslag
Planforslaget har anpassats till ledningsratten och har férsetts med ett u-omrade i planen dar
ledningen passerar kvartersmark. | dvriga delar passerar ledningen genom allman platsmark
GATA och NATUR.

LR1 GA:3

V4 (

Ve \ —— Rattighet Linje

i \\ i e Ll
<, GA:24 = T | pittighet yta
7 AT e

Karta 4. Gallande rdttigheter inom planomradet

Konsekvenser
Ett plangenomférande paverkar inte rattighetshavaren att nyttja sin ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggningar

Forutsattningar
| och kring planomradet finns det gemensamhetsanlaggningar som hanterar vagar och annan
allman plats.

Planférslag
Planforslaget innebar att tva nya infarter sker fran befintliga vagar. Merparten av den nya
bebyggelsen ansluts via Hogbacksvagen och gar vasterut genom omradet. Fyra tomter i vast
féreslas ha sin anslutning mot Hovarksvagen.

Nya vagar anlaggs av exploatdrerna och en gemensamhetsanlaggning avses skapas dar de
ingaende fastigheterna ska inga. Vidare bér den allmanna platsen NATUR inga i samma
gemensamhetsanlaggning fér hantering och rening av dagvatten, samt hantering av snémassor
fran vagskotseln.

Inom planomradet finns tva omradet avsedda for mindre bebyggelse och sma tomter. Har har
kommunen reserverat mark féor kommande gemensamhetsanlaggning for vag, parkering och
sophantering. For dessa fastigheter avses parkeringar, sophantering och vaganslutning lésas
gemensamt. Tva separata gemensamhetsanlaggningar ska bildas fér denna del av planomradet,
dessa hari sin tur en andel i den stora gemensamhetsanlaggningen for vag, som sammanfaller
med detaljplanens bestammelser om allman platsmark GATA.
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De separata tomterna i vast har inget behov av att vara del av de stérre vagarna genom omradet.

Konsekvenser
Ett plangenomférande innebar att ytterligare tomter tillskapas i liftnara lage i Lofsdalen och
ansluts till ga:3 i 6st och i mindre del till ga:18 i vast. Storst konsekvenser far detaljplanen for ga:3
dar huvudparten av de tillkommande tomterna foreslas ansluta. Se avsnittet "Trafik” nedan for
en bedémning av kommande trafikmangd.

For ga:18 beddms konsekvenserna bli mindre, da endast ca fyra nya fastigheter féreslas anslutas.

Nya gemensamhetsanlaggningar behdver bildas vid ett plangenomférande, exploatérerna
bekostar detta.

Servitut

Forutsdttningar och konsekvenser
Soder om planomradet finns ett servitut med utrymmesandamal utrymme (beteckning Serv 2 i
grundkartan, akt 2361-04/21.1) som reglerar utrymme for vagar, parkering, sopstationer och
naturmark. Detta ligger utanfér planomradet och paverkas inte vid ett plangenomférande.

Véaster om planomradet finns dven ett servitut med utrymmesandamal, Serv 1. Detta ligger
utanfor planomradet och paverkas inte vid ett plangenomférande.

Inom planomradet finns aven ett avtalsservitut for vattentakt, enligt akt 23-IM2-84/313.1 som
belastar Lofsdalen 4:226 till forman for Lofsdalen 4:19 och 5:16. Bada fastigheterna har idag
kommunalt vatten och servitutet borde saledes upphavas.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och aviopp

Forutsdttningar
Planomradet ligger utanfér, men i direkt anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Genom planomradet gar i dag vatten- och avloppsledningar som servar tomterna pa Héglandet
och Lévhammaren.

Planférslag
Planférslaget innebar ett 60-tal nya fastigheter inom omradet som ska anslutas till det
kommunala vatten och avloppsledningsnatet. Det kommunala verksamhetsomradet ska darfor
utdkas och aven inbegripa planomradet och de nya fastigheterna.

Den forslagna bebyggelsen inom omradet ger dven behov av hantering av dagvatten fran takytor,
parkerings- och vagomraden.

Konsekvenser
Forslaget innebar att det inom omradet behéver byggas ny infrastruktur for vatten och aviopp.
Vatten och Miljéresurs har gjort en utredning for ett ledningsnat inom planomradet.

En detaljplan kan inte reglera baddantal, utan bara storleken och placeringen pa byggratterna.
Vatten och miljéresurs har for sin dimensionering av avloppsreningsverket utgatt fran de
baddantal som finns i den gallande fordjupade 6versiktsplanen. | den star det att omradet
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beraknas rymma ca 950 baddar. Fér Lofsdalen har Vatten och miljéresurs anvant
omrakningsnyckeln 0,53 for att fa fram antalet personekvivalenter (pe), i det héar fallet 504 pe.

Detaljplanen har férhallit sig till antalet tomter och angivna baddar i den fordjupade
oversiktsplanen och gér bedémningen - i jamforelse med redan bebyggda omraden i Lofsdalen -
att tilkommande byggratter bér kunna innebara ca 650 - 800 baddar, ca 345 - 424 tillkommande
personekivalenter.

Planfoérslaget har stamts av med Vatten och Miljéresurs AB for att sakerstalla att kapacitet finns i
befintliga vatten- och avloppsverk for den exploatering som detaljplanen mdjliggér. Vatten och
Miljéresurs har under varen 2022 gjort méatningar gallande reningsverkets kapacitet under
hogsasongsveckorna och har meddelat kommunen att detaljplanens tillkommande exploatering
ryms inom ramen for reningsverkets tillstand.

Dagvatten

Forutsattningar
Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

En dagvattenutredning ar genomférd som visar dagens rinnvagar och strak. Utredaren har
identifierat tre huvudsakliga rinnstrak som kommunen har undantagit fran bebyggelse. Dessa
strak har sitt ursprung ovanfér planomradet och ska ledas genom omradet utan att ytterligare
vatten tillkommer.

Vidare har dagens fléden och féroreningar beraknats och redovisats.

Karta 5. Dagvattenutredningens indelning av planomradet.

Planférslag
Planfoérslaget innebar att nya vagar och byggnader tillkommer, vilket andrar markanvandningen
fran dagens skogsmark till bebyggt omrade.

Dagvattenldsningen innebar att ytor for férdrojning sakerstalls i detaljplanen, samt att
vagomradet utformas med diken som leder vattnet till férdrojningsytorna, samt fungerar som
férdréjnings och reningsytor.
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Planforslaget ar anpassat till dagvattenutredningens forslag pa atgarder (figur 13, sid 18), dar
allman platsmark NATUR eller GATA finns vid lagpunkterna och dar utredaren féreslar
uppsamling for dagvatten.

Figur 4. Bild fran dagvattenutredningen med foreslagen dagvattenidsning.

Utredarens identifierade behov av magasin syns i tabellen nedan. Magasinbehoven kan
tillgodoses inom allmanplats mark GATA eller NATUR.

Tabell 6. Erforderliga valym far fardréjning av 10-drs regnet inkl. kiimatfaktor till nuldget for utredningsomrdaden Al-
A3.

Utredningsomrade | Magasinsbehov (m?) Magasinsbehov (m?). Antaget en porvolym pa 40 %
samt 1 m djupt magasin.

Al 30 75

A2 210 525

A3 190 473

In till A1 finns tillgang till 2436 m? mark reglerad som NATUR. Inom omrade A2 finns ca 20 700 m?
och inom omrade A3 ca 2600 m? mark reglerad som NATUR med egenskapsbestammelse for
dagvatten. Utdver detta tillkommer vagdiken langs med gatorna, enligt kommunens riktlinjer for
anlaggande av enskilda vagar.

Konsekvenser
Kommunen har format planférslaget utifran dagens dagvattensituation och sakerstallt att
tillrackliga ytor finns for hantering av dagvattnet. Stor del av fordréjningen och reningen ska ske i
vagarnas dikesomraden och inom allmén platsmark NATUR med egenskapsbestammelse for
dagvatten. Dagvatten som uppstar pa enskilda fastigheter kan och ska férdréjas lokalt.
Kommunen sakerstéller att atgarderna i dagvattenutredningen genomférs genom ett
exploateringsavtal.

For paverkan pa miljokvalitetsnormer, se kapitel miljokvalitetsnormer nedan.
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Avfallshantering

Forutsdttningar

Idag finns ett antal containrar uppstallda inom befintliga omraden i narheten. En del av dessa
ingar i befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Planférslag

Planférslaget innebar att ett omrade regleras till E, Tekniska anlaggningar med syfte att avsatta
en tydlig yta for avfallshantering. Ytan ar tillrackligt stor for att kunna utékas med hantering av
matavfall och ytterligare sortering av olika fraktioner. Renhallningsfordon kommer att kunna
angora omradet via allmanplatsmark GATA. Detta omrade behdver samordnas med
ledningsdragningarna av vatten och avlopp.

Konsekvenser
Ett plangenomférande innebar att en yta avsatts for avfallshantering och att en
gemensamhetsanlaggning for avfall och vag kan skapas dar E-omradet ingar.

Brandvatten
Brandvatten hamtas fran befintlig brandpost ca 850m 6ster om planomradet.

El och fiber
Forutsdttningar
Omradet ansluts till befintligt elnat.

Konsekvenser

Inom planomradet behoéver ny infrastruktur i form av el och opto dras till de nya fastigheterna.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som féranleder flytten. Nya fastigheter ansluts efter
eget initiativ efter kontakt med natagaren.

Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av allman plats GATA ska utféras och bekostas av exploatéren.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att en gemensamhetsanlaggning for den allmanna platsen behdver skapas
och en samfallighetsférening bildas.

Utbyggnad vatten och avilopp

Varje fastighet inom planomradet ansluts till kommunens vatten- och spillvattenledningsnat i
férbindelsepunkt som i regel upprattas i fastighetsgrans. Vatten och miljéresurs ansvarar fér
utbyggnationen av vatten och avloppsnatet och bekostar det genom anslutningsavgifter.

For vissa fastigheter kan pumpar pa den egna fastigheten behévas, dessa bekostas av de
enskilda fastighetsagarna vid ett plangenomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen méjliggér bebyggelse for bostadsandamal. Sjalva exploateringen med de
byggnationer som kravs vad galler vagar och lift med mera kommer innebara kostnader for
exploatéren/-rerna. Aven administrativa avgifter sdsom bygglovsavgifter och
lantmateriférrattningar tillkommer. Intakter genom férsaljning av mark/fastigheter kan inbringas
nar omradet ar fardigutbyggt.
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Det ar positivt f6r kommunen att befintliga anlaggningar kan utvecklas vilket i férlangningen
attraherar ytterligare besdkare och naringsidkare till kommunen.

For Vatten och Miljéresurs AB och Harjeans nat AB innebar de tillkommande fastigheterna nya
anslutningsavgifter som beraknas tacka de kostnader som en utbygganden av systemen innebar.

Ett plangenomférande innebar att fler exploatérer ska ansvara fér utbyggnation av allman
platsmark GATA och skidbacke och lift. Sarskilda avtal som reglerar kostnadsférdelningen mellan
exploatérerna behéver upprattas och férhallandet regleras i ett exploateringsavtal.

Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut nagon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det
planavtal som ar tecknat med exploatdr infér planarbetet. Planavgift ar redan erlagd vid
planlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Forutsdttningar

Végar, natur, ytor for gemensam hantering av dagvatten och omrade f6r avfallshantering foreslas
skotas med en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Antingen kan omradena inga i befintliga
anlaggningar via omproévning eller genom bildande av nya gemensamhetsanlaggningar.

Konsekvenser
Exploatdren ansdker om och bekostar avstyckning hos lantmateriet samt inrattande
gemensambhetsanlaggning/ar for vagar, avfallshantering, dagvattenanlaggning och naturmark.

Drift allméan plats

Konsekvenser
Den allmanna platsmarken foreslas forvaltas och skétas av samfallighetsférening.

Drift vatten och aviopp

Planomradet foreslas inga i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och spillvatten. Drift och
underhall ska ske genom det kommunala bolaget Vatten och Miljéresurs.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Exploatdrerna ansvarar fér genomférande- och exploateringskostnader samt anlaggande av
ovriga erforderliga atgarder for exploateringens genomférande. Exploatorerna bekostar alla
avgifter som Lantmateriet kraver vid avstyckning och bildande av gemensamhetsanlaggningar
och andra eventuella rattigheter.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren. | exploateringsavtalet
klargors vem som ansvarar for utférande och kostnader for de atgarder som kravs fér planens
genomférande. For att sakerstalla att exploatdren star fast vid sina ataganden féljs
exploateringsavtalet upp av kommunen.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatér och kommun i enlighet med kommunens
riktlinjer for exploateringsavtal, antagen 2015-02-09, KF & 26. For denna plan ror
exploateringsavtalet framst sakerstallande av vagar, liftanlaggning, avfallshantering och
omhéandertagande av dagvatten. |exploateringsavtalet framgar att vagar ska byggas enligt
kommunens styrande dokument. | detta finns angivet vagbredd, lutning, slanter och storlek pa
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trummor med mera. Exploateringsavtalet beskriver vidare hur omradet for avfallshantering ska
utformas, samt hur dagvatten utifran utférd utredning ska hanteras for att uppna
tillfredstallande funktion. Exploatérerna kommer behdva stalla sakerheter for de ataganden som
exploateringsavtalet omfattar, storleken pa dessa framgar i avtalet.

Da plangenomférandet ar beroende av fler an en enskild exploatér redovisas det i
exploateringsavtalet tydligt en kostnadsférdelning mellan exploatérerna, samt en tidsplan for
genomfdrandet av gemensamma behov i form av vagar, tekniska anlaggningar med mera.

Konsekvenser

Konsekvensen av att en detaljplan genomférs med ett exploateringsavtal ar att om en eller flera
av exploatdrerna inte kan fullgéra sina ataganden kan det leda till att gemensamma behov sa
som vagar eller andra tekniska anlaggningar inte blir utbyggda. For att sdkerstalla att kommunen
i ett sadant lage kan bygga ut dessa i exploatérens stalle kraver kommunen i exploateringsavtalet
att exploatoren staller sakerheter kopplat till sina ataganden.

Tidplan

Planen planeras skickas ut pa samrad under hésten 2022 och granskning under vintern 2022/23.
Planen av beddéms kunna antas under férsta halvan av 2023.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Gdllande detaljplan

- Planforslag

I Detaljplan upphévs

Karta 7. Gallande detaljplaner inom planomradet

For planomradet galler fyra detaljplaner som delvis ersatts av planférslaget. For detaljplan med
aktnummer 23-LIN-848 upphavs aven mindre del enligt planférslaget. | de delar av planerna som
inte upphavs eller ersatts fortsatter de ursprungliga planerna att galla oférandrat. | regel ar
marken som tas i ansprak i gallande planer planlagd for natur, med enskilt huvudmannaskap,
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men dar ingen gemensamhetsanlaggning ar bildad. Ingen byggratt ersatts eller tas bort genom
att gallande detaljplaner delvis ersatts.

Beteckning Area (ha) erséatts Upphévs
23-LIN-848 57,6 6,5 4,2
23-LIN-718 7.9 2,4

23-LIN-815 86,3 0,5

2361-P06/18 71,7 0,1

Ej planlagt 6,8

Planprogram

Detaljplanen har inte féregatts av ett planprogram da det inte bedémts nédvandigt.

Grundkarta

For omradet har Miljé-och bygg upprattat en grundkarta som ar inmatt och upprattad i enlighet
med Lantmateriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Omradet omfattas av en férdjupad 6versiktsplan for Lofsdalen- Gléte omradet. Omradet som
omfattas av den nya planen benamns B13 och B14.

B13 och B14 beskrivs i FOP som strategiskt belagna omraden mellan Lévhammaren och byn
omedelbart intill planerad ny lift med nedfart. Omradet har ett mycket strategiskt lage och boér av
det skalet bebyggas med stor andel kommersiella uthyrningsbara baddar. Minst halften av
baddarna inom omradet skall vara kommersiellt uthyrningsbara baddar. Omrade B13 berédknas
rymma 30 tomter for enskilda fritidshus och 100 ldgenheter, sammantaget ca 700 baddar och
omrade B14 beraknas rymma 20 tomter fér enskilda fritidshus och 30 lagenheter sammanlagt ca
250 baddar. En utbyggnad forutsatter medverkan i anlaggande av omradets interna lift for att
skapa acceptabel ski-in/ski-out till utférsakningssystemet. En utbyggnad férutsatter vidare
anslutning till kommunalt va-nat.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersékning om betydande miljépaverkan har uppréattats och samrad med Lansstyrelsen
genomforts under varen 2022. Lansstyrelsen gér bedémningen i sitt yttrande att det finns en
osakerhetsfaktor i undersékningen gallande geotekniska férutsattningar, dagvattenhantering och
paverkan pa naturvarden da det finns ett behov av ytterligare utredningar i fragorna.

| planarbetet har utredningar fér geoteknik, dagvatten och naturvarden utférts och legat till
grund for utformningen av detaljplanen. Kommunen gor utifran detta bedémningen att ett
genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Kommunens beslut om betydande miljopaverkan bilaggs detaljplanens samradshandlingar.

Regionala planeringsunderlag

For bedomningen om markens lamplighet har flertalet underlag fran nationella myndigheter
anvands. Daribland Lansstyrelsen, Skogsstyrelsen och Naturvardsverket anvands. Initialt
anvandes ett brett underlag for att vagleda i kommunens beslut om betydande miljopaverkan
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och vid planlaggningen har ytterligare nationellt och regionalt underlag anvands. Sarskilt vart att
notera ar Skogsstyrelsens markfuktighetsdata som anvands for att visa var inom planomradet
det finns indikationer pa att marken ar fuktig.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo
Forutsattningar

Planomradet omfattas idag av obebyggd skogbekladd mark med inslag av vatare partier.

En naturvardesinventering har utforts fér hela planomradet. | det vastra omradet, Lofsdalen
4:226 identifierades atta naturvardesobjekt som framst ligger i utkanterna av omradet. Patagligt
naturvarde hittades i tre omraden, dar naturvardena ar knutna till aldre sumpskog och myr. Vissa
naturvarden finns i fem omraden framst knutna till backmiljé samt fuktdrag och aldre skog.
Centrala delen av omradet utgérs av hart gallrad tallproduktionsskog, denna del har laga
naturvarden. Inventeringen pavisade fa artfynd.

Tva skyddade arter, vanlig groda hittades inom naturvardesobjekt 8, men tros aven finnas inom
omrade 4, 6 och 7 eftersom det finns stillastaende vatten har. Flacknycklel hittades i omradets
sédra del.

Teckenférklaring
Teckenférklaring 1 7] nventeringsgrans

~ | inventeringsgrans i ' D Naturvardesobjekt

Naturvdrdesklass -] @ Rodiistad art
Pétagligt (klass 3) e, O‘ 50 1 00 200 m A @ Skyddad art
Visst (klass 4) L= I

® Typisk art

Karta 8. Naturvdrden i omradets véstra del

Lofsdalen 1:414 ligger i en sydsluttning och bestar till stor del av ett gammalt hygge med
kvarlamnade gamla frétallar. Naturvardesinventeringen identifierade 7 naturvardesobjekt.
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| norra delen finns ett stérre sammanhangande skogsomrade med aldre luckig tallsumpskog och
en kallpaverkad gransumpskog, som har patagligt (klass 3) respektive hogt naturvarde (klass 2).
Gransumpskogen ar en mycket vardefull biotop med varden knutna till sma kallpaverkade strak
och backmiljéer, som bidrar till 6rtrikedom och ett mikroklimat som gynnar tradlevande
pavaxtlavar. Omradet har dven patagliga biotopkvaliteter knutna till ett aldre tradskikt, inslag av
grov gran samt viss kontinuitet av liggande déd ved. Nagra av de arter som noterades har ar
rodlistade arter, som indikerar lang skoglig kontinuitet. Den luckiga tallskogen nordvast om
granskogen ar tydligare paverkad av aldre skogsbruk och déd ved saknas, men omradet har hog
frekvens av gamla tallar och senvuxen gran och skogen utgdér en viktig forstarkning till klass 2-
skogen. Aven tallskogen ar dessutom paverkad av rérligt markvatten och kanslig fér exploatering
som innebar avverkning eller gravning.

| kanterna mot sydvast gar ett par barrskogstrak som har vissa biotopvarden knutna till blét,
nagot ortrik mark eller aldre tradskikt, och enstaka fynd av signalarter gjordes. Dessa partier ar
dock relativt sma och saknar over lag viktiga strukturer som gamla trad och déd ved. Dessa sma
partier har framst betydelse som gréna korridorer/hansynsytor mellan bebyggelse och hygge.

Nagra skyddade arter kan antas bli paverkade av detaljplanen hittades i omradets sédra och
vastra del. Dessa arter ar korallrot, flacknyklar och spindelblomster.

Teckenforklaring

[T inventeringsgrans

[ naturvardesobjekt

Teckenfbrklaring Naturvardsarter

| inventeringsgrans Rodistad art
Naturvirdesobjekt

R st o2

T Patagiigt (kass 3)

Signalart
Skyddad ant
¥ Typiskart

Visst (kiass &) Ourig ant

Karta 9. Naturvdrden i omradet éstra del.

Planférslag

Planforslaget har utformats med hansyn till naturvardesinventeringen och omraden med hégt
naturvarde har i huvudsak undvikits. En minde del av omrade 1, inom planomradets 6stra del,
har med hansyn till topografin planlagts for bostader och gata.

Omraden med patagligt naturvarde har delvis planlagts for bostader eller skidbacke.
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Planforslaget har utformats for att undvika paverkan pa skyddade arter. Skyddade arter finns i
huvudsak inom mark som planlaggs for skidanlaggning.

Planférslaget innebar att en identifierad individ av Korallrot faller inom omrade fér GATA, samt
en identifierad individ av Spindelblomster faller inom omrade for Bostader.

Garnlavis
Korallrot®

Rédlistad art a Hégt (klass 2)

@®  Signalart Patagligt (klass 3) }-.ﬁ-

e

* Skyddad art Visst (klass 4)

Karta 10. Identifierade naturvdrden inom planomradet

Konsekvenser

Planomradet omfattar ca 16 ha var av 2,7 ha planlaggs som Natur. Utéver detta planlaggs 3,2 ha
for skidanlaggning. Inom dessa omraden avses till stérsta del den naturliga vegetationen och
beskogning att kunna bibehallas till férman for rédlistade lavar och vedsvampar pa trad, samt
insekter knutna till dldre trad eller déd ved.

En mindre del av de omraden som identifieras som naturvardesobjekt med pataglig och hoga
varden planlaggs for bostadsandamal samt skidanlaggning. Nagra skyddade arter som kan antas
bli paverkade av detaljplanen hittades i omradets sédra och vastra del. Dessa arter ar korallrot,
flacknyklar och spindelblomster. Syftet med artskyddet ar enligt MB 8:1-2 8§ att skydda arter.
Artskyddet syftar till att sakerstalla att arternas bevarandestatus inte paverkas. Planférslaget
bedtms inte medfdra att arternas lokala bevarandestatus férsamras som en féljd av planens
genomfdrande.

For att genomféra planen bedéms dispens fran Artskyddsférordningen (AF) kravas for korallrot,
flacknyklar och spindelblomster. Ansékan om dispens fran AF ska inlamnas av exploatéren till
Lansstyrelsen i Jamtlands lan i samband med att planférslaget sénds ut pa samrad.

Kommunen bedémer att det kvarstar tillrackliga livsmiljéer for vanlig groda. Detta utifran att
omrade 8 och 4 inte berdrs av exploatering samt att omrade 6 och 7 till stor del planlaggs for
skidanlaggning dar storre delen av omradet for vantas bli opaverkat. Kommunen bedémer med
anledning av detta att dispens fér paverkan pa fortplantningsomrade for vanlig groda inte kravs.
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Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Jordarterna inom omradet utgérs enligt SGU:s jordkartskarta av moranbacklandskap med torv i
naromradet. Under vaxtlighet och ytlig mulljord bestar det dversta lagret i omradet av
isdlvssediment eller moranjord av framst sten, grus och sand.

Tl Tor'v i

Karta 11. Utdrag fran SGU:s kartmaterial ©SGU.

En geoteknisk utredning ar genomférd inom omradet, se bilagd handling.

Inom planomradet sattes dven tva grundvattenrér, ett som férblev torrt under
undersékningsperioden och ett dar grundvattenytan patraffades 3,4 meter under markytan.

Planférslaget
Planférslaget innebar att omradet bebyggs med nya byggnader i huvudsak i 1 - 2 plan och i vissa

lagen med suterrang. Vidare kommer nya vagar att anldggas. Kommunen har studerat
placeringar for byggratterna och omraden med de kraftigaste lutningarna har undantagits fran
byggnation.

! e g

Lutning i grader 22 -28
A M <=6 28 - 33
o 6-11 E 33 - 38 e
i 11 - 18 mm 38 - 43 FEEN

18 - 22 - 43 f

Figur 5 Karta éver terrdngens lutning i grader

Sida 25 av 35



Genomférd geoteknisk utredning ger rekommendationer for hur utfylinader, slantlutningar, med
mera kan genomféras inom omradet.

Konsekvenser

Kommunens underlag visar att marken ar gynnsam for byggnation och att det inte finns nagra
stabilitetsproblem inom omradet och har till granskningen anpassat planforslaget fér att undvika
luthingar Gver 22 grader.

Kulturmiljé
Forutsattningar

Bebyggelsen runt om planomradet &r av blandad karaktar med stugbebyggelse fran 1900-talets
andra halft till nutid. Det finns i gallande detaljplaner inget skydd fér kulturmiljén.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att omradet far kompletteras med ytterligare bebyggelse. Planen styr
utformningen for att anpassa till den om kringliggande bebyggelsen vad galler storlek och héjd
for att na en god helhetsverkan.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kanda fornlamningar eller 6vriga
kulturhistoriska lamningar enligt Riksantikvarieambetets Fornsok. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaéla férhallandet till
lansstyrelsen.

Riksintressen
Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MIB

Forutsattningar

Planomradet ar beldget inom omrade som omfattas av riksintresse fér turism och rérligt
friluftsliv med geografiska bestammelser fjallvariden MB 4:2. Fér dessa omraden galler att
exploateringar och ingrepp i miljon far komma tillstand endast om omradets natur-och
kulturvarden inte patagligt skadas. Detta utgér inte hinder fér utveckling av befintliga tatorter
eller utveckling av det lokala naringslivet.

Konsekvenser

Ett plangenomférande innebéar en utveckling av bade befintlig tatort och det lokala naringslivet
da exploateringen medfor ett 6kat underlag for service- och tjansteféretag som finns inom hela
omradet.

Riksintresse Friluftsliv 3:6 MB

Forutsattningar

Omradet omfattas ocksa av riksintresse for Friluftsliv enligt MB 3:6. Omraden som omfattas av
riksintresse for detta andamal ar omraden med stora friluftslivsvarden sett i ett nationellt
perspektiv, med sarskilda natur- och kulturkvaliteter, variationer i landskapet och god
tillganglighet for manga.

| Harjedalens kommuns Oversiktsplan antagen i juni 2020 framgar att omraden som &r av
riksintresse for friluftslivet ska skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Fjallomradena ar ur ett nationellt och internationellt perspektiv ett vardefullt natur-
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och kulturlandskap med mycket héga upplevelsevarden. Dessa spelar en viktig roll fér bade
kommunens medborgare och bestkare. Fjallomradena med sitt saregna landskap anvands till
stor del for rekreation, socialt umgange och for att knyta an till var kultur och historia.

Kalfjallet och bjorkskogszonen narmast kalfjallet utgér kansliga omraden bade avseende
landskapsbilden och naturtyp. Lokalisering, anpassning till landskapsbilden, volym och
utformning ar faktorer som noggrant maste studeras och utredas om eventuell bebyggelse ska
kunna komma till stand. Fér att framja det nationella miljdmalet storslagen fjallmiljé samt vérna
om de manga riksintressen som tacker fjdllomradena ar kommunen generellt restriktiv till
bebyggelse som kan upplevas som granne med kalfjallet.

Konsekvenser

Kommunen beddmer att den exploateringen i den féreslagna detaljplanen inte inverkar negativt
pa riksintressets syften beaktar riksintressets varde och innehall. Tillkommande bebyggelse ar
lokaliserad mitt i Lofsdalen och omges av befintlig bebyggelse och infrastruktur i alla riktningar.

Riksintresse Totalforsvaret - sarskilt behov av hindersfrihet 3:9 MB

Forutsattningar
Planomradet ligger inom lagflygningsomraden Inom omraden for lagflygning galler sarskild
hinderfrihet.

Konsekvenser
Da exploateringen inte innefattar héga byggnader bedémer kommunen att det inte féreligger
risk for att riksintresset skadas. Bebyggelsen foreslas bli lagre an narliggande héga master.

Riksintresse Rennaring, 3:5 MB

Forutsattningar

Planomradet ar beldget utanfor riksintresseomrade fér rennaring. Mark- och vattenomraden
som har betydelse fér rennaringen ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt
kan forsvara naringens bedrivande. Omraden som ar av riksintresse for rennaringen ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan férsvara naringens bedrivande.

Renskétsel bedrivs i huvudsak nordvast om planomradet, norr om Hovérken. Vaster om
Lofsdalens by finns aven en flyttled.

Planférslag

Planforslaget innebar ny bebyggelse i ski-in och ski-out lage. Detta innebar att personer som
vistas i omradet kommer att ha god tillgang till den redan befintliga skidanlaggningen pa
Hovarken.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att mark som inte ar av riksintresse for rennaringen tas i ansprak for
bebyggelse. Planomradet paverkar inte heller befintliga flyttleder. Planomradet &r omgivet av
bebyggelse i alla vaderstreck och ar avskarmat fran flyttstrak och bete.

Ett plangenomférande innebér att ytterligare personer far mojlighet att vistas i Lofsdalen saval
sommar, som vintertid. Hur personer som valjer att bosatta sig inom omradet kommer att réra
sig ar omdijligt att avgodra i ett planarbete, men narheten till skidanldggningen goér gallande att
personer kommer att ha god tillgang till skidakning vintertid. Vintertid ar omradet generellt
mindre betydelsefullt fér rennaringen, vilket gér att konsekvenserna av ett plangenomférande
for rennaringen minskas. Kommunens bedémning &r att ett plangenomférande inte patagligt
forsvarar naringens bedrivande da samlingsplatser, flyttleder, 6vernattningsbeten, svara
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passager, speciella betesomraden, omraden kring anlaggningar samt renhagar, inte paverkas av
planférslaget.

Hushallningsbestiammelser (3 kap miljébalken)
Kommunen gér bedémningen utifran befintligt underlag och den egna éversiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3kap Miljébalken.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Forutsattningar

Kommunen har gjort en objektiv skattning av luftkvaliteten som uppdateras varje ar. Skattningen
fran 2020 visar pa god luftkvalitet och att behov for kontinuerliga matningar bedéms saknas. |
Harjedalen kommer luftféroreningar framst fran vagtrafik och vedeldning.

Planférslag
Planomradet bedéms komma att medfdra en 6kning av vagtrafiken till och fran omradet. Det ar
aven troligt att braskaminer kommer att installeras i de nya fritidshusen.

Konsekvenser
Effekterna av planférslaget bedéms inte bli av sadan storlek att det ar troligt att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft kommer att Sverskridas.

Vatten

Forutsattningar

Ca 800m soder om planomradet ligger Lofssjon. Sjons huvudavrinningsomrade ar Ljusnan. Enligt
VISS (Vatteninformations System Sverige) har vattenférekomsten forklarats som kraftigt
modifierat vatten pa grund av vattenkraft. Sjon har idag otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnar inte god kemisk status (som alla andra sjéar i Sverige) pa grund av kvicksilver och med
avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE).

Miljokvalitetskrav ar stallda med hansyn till vattenkraftens samhallsnytta. Enligt
miljokvalitetsnormens kvalitetskrav ska Lofssjon uppna mattlig ekologisk potential 2027.

Tabell 1. Sammanstallning av nuvarande miljokvalitetsnorm att uppna for vattenférekomsten Lofssjon. Tabellen
redovisar beslutad klassning for Lofssjon 2021-12-20 (forvaltningscykel 3 2017-2021) och for risk 2021-05-26
(forvaltningscykel 3 2017-2021).

Lofssjon Ekologisk status Kvantitativ status  Risk

Bedomd status Mattlig ekologisk
potential 2039

Kanda betydande paverkanskallor for Lofssjon ar punktkallor fran reningsverk, punktkallor
férorenade omraden, diffusa kallor sa som atmosfarisk deposition samt férandring av
konnektivitet genom upprattande av dammar, barriarer och slussar.

Lofssjon utgor aven en dricksvattentakt for Lofsdalen.
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Planférslag

Planférslaget ar utformat utifran dagens rinnvagar, som passerar opaverkat genom
planomradet. Vidare omhandertas dagvattnet fran bebyggelseomradet inom ytor for
dagvattenhantering innan det férs vidare mot recipient. Vagomradet kommer att utformas enligt
kommunens riktlinjer fér enskilda vagar som sékerstéller minst 5,5 meter kérbana samt diken pa
respektive sida om kdrbanan.

Planférslaget innebar att ytterligare anslutningar sker pa avlioppsreningsverket i Lofsdalen.
Kommunen har i planarbetet fatt information om att anslutningarna ska kunna ske inom
befintligt tillstand.

Konsekvenser
Dagvattenutredningens slutsats ar:

Eftersom planomrddet i stort sett bara bestar av naturmark (skogsmark) i dagsldget blir det, utifran
genomfér modellering i StormTac, svart att uppna en rening som reducerar féroreningstransporten
vid exploateringen ned till samma nivaer (eller béttre) motsvarande nuldget. Det kan dock
konstateras att en hég reducering dnda generellt uppnds i de modellerade dtgdrderna som bedéms
genomférbara inom planen. Vidare bér det beaktas att féroreningsberdkningarna bygger pa
schablonvdrden och att karteringen av markanvdndningarna gjorts med god marginal. Detta gér att
reningsresultaten i vissa fall kan bli underskattade. Exempel pd detta dr att hela vagomrdadet
bedémts som vdg men att viigomrddet i praktiken ocksd kommer att besta av véixtbeklddda sldnter.
Det kommer ocksad ske reningsprocesser i flera Idgen inom omradet som inte har modellerats.
Exempelvis viss ddmning och fastldggning ldngs vdgdiken och 6versilningar ddr naturmark bibehdlls
(utéver de ytor som planlagts som naturmark). UtifrGn genomférda berdkningar och framarbetade
férslag till dagvattendtgéirder bedéms att en god dagvattenhantering kan uppndés. De erforderliga
fordréjningsvolymen bedéms kunna infrymmas i planen om dessa fordelas ut samt ges utrymme i de
lagpunkter som pekats ut i figur 13" (sid 23).

Utifran planforslagets utformning och hantering av dagvatten, samt konsultens
dagvattenutredning ar kommunens bedémning att planférslaget innebar att
miljokvalitetsnormerna fér Lofssjon fortsatt kan féljas.

Buller

Forutsattningar

Miljokvalitetsnormerna fér omgivningsbuller syftar till att omgivningsbuller inte medfér skadliga
effekter pa méanniskors hélsa. Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler an
100 000 invanare kartlagga och ta fram atgardsprogram fér alla vagar och jarnvagar, eventuella
flygplatser samt industriell verksamhet inom kommunen.

Harjedalens kommun har mindre an en tiondel av det angivna invanarantalet och
miljokvalitetsnormen fér buller galler darmed inte fér Harjedalen.

Miljo
Strandskydd

Genom planomradet rinner nagra mindre backar. Kommunen har i planarbetet identifierat tre
backar som bedéms omfattas av strandskydd, i 6vriga identifierade fuktdrag framtrader inga
backfaror utan kannetecknas mer av rérligt markvatten.

En av backarna gar under namnet Hégbacken i Lantmateriets kartmaterial och passerar genom
planomradets 6stra delar. Den andra backen finns inte med i Lantmateriets kartmaterial och
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saknar namn. Denna back kallas i planarbetet L6vhammarsbacken och rinner genom
planomradets centrala delar, i samband med befintlig kraftledning. Den tredje backen rinner i
huvudsak pa vastra sidan Hovarksvagen, men kluverteras under vagen och in i planomradets
vastligaste del.

Kommunen kunde konstatera att Lantmateriets material inte var tillrackligt upplést fér backarna
och har i falt matt in bada backarna med 1-2 meter noggrannhet. Faltméatningarna har skett via
drénare, eller handhallen GPS.

Karta 12. Omrade ddr strandskyddet upphdvs.

Strandskyddet ar en forbudslag som syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
paland och i vatten (miljobalken 7 kapitlet 13 §). | detta fall ar det framst vardena kopplat till djur-
och vaxtlivet som genererar strandskydd, aven om naturvardena kopplade till
Lévhammarsbéacken inte har de hégsta naturvardena inom omradet.

Upphdvande av strandskydd

| en detaljplan far kommunen upphava strandskydd enligt 7 kap. miljobalken fér ett omrade, om
det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Skalen fér upphavande ar desamma som for
dispens (PBL 4kap 178).

Kommunen avser upphava strandskyddet inom kvartersmark B, R och inom allmanplatsmark
GATA med hanvisning till 7 kap 188c punkt 5, att omradet behéver tas i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Kommunen har i sin fordjupade 6versiktsplan éver Lofsdalen - Gléte anvisat omraden som ar av
allmant intresse att utveckla fér bostader och kommersiella baddar kopplade till
skidanlaggningen. Angivna utbyggnadsomraden ligger i det strandskyddade omradet genererat
fran ovan namnda backar och kan inte tillgodoses utanfér omradet, da den fordjupade
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oversiktsplanen inte foreslar utveckling av bostader dar. Den fordjupade 6versiktsplanen lyfter
sarskilt behovet att tillskapa nya bostader i anslutning till befintliga nedfarter och skapa nya ski-
in/ski-out lagen. Detaljplanen ligger direkt anslutning till befintliga nedfarter och skapar
langsiktiga fordelar for hela for lokalsamhallet Lofsdalen, genom att destinationen kan utékas
med ski-in/ski-outlagen som minskar trycket pa befintliga parkeringar vid Allaktivitetshuset och
sprider ut gasterna éver hela anlaggningen.

Omradena narmast backarna har undantagits fran exploatering, vilket innebar att fri passage och
goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet i enlighet med MB 7:18f sakerstalls.

Ett genomférande av planen bedéms inte medféra patagliga konsekvenser fér det rérliga
friluftslivet, natur- och strandférhallandena eller férutsattningar for véxt- och djurlivet i omradet.
Kommunen beddémer darmed att upphavandet av strandskyddet kan ske utan att dess syfte
aventyras.

En planbestammelse har av den anledningen inférts fér upphavande av strandskyddet inom
kvartersmark och allmanplatsmark GATA inom hela planomradet. | planen regleras detta genom
egenskapsbestammelsen a4 (Strandskyddet ar upphavt) Kommunen avser inte hava
strandskyddet inom allmanplatsmark NATUR.

Vid ett plangenomférande kan det vara nédvandigt med vissa atgarder i befintliga backar samt
lagga ner vagtrummor under angéringsvagarna for de tillkommande bostaderna. Sadana
atgarder ar anmalningspliktig enligt MB 11:9a och férordning (1998:1388) om vattenverksamhet
med mera 19 § 6-7 p. Exploatéren ansvarar fér att anmala verksamheten. Atgarden far inte
paborjas forran Lansstyrelsen har fattat beslut i fragan. Det innebér alltsa att atgarden maste
anmalas i god tid innan arbetet pabdrjas. | anmalan ska det framga hur verksamheten ska
genomfdras och hur eventuell skada ska avhjalpas.

Kommunen upphaver strandskyddet fér kvartersmark med planbestammelsen a; och fér allman
platsmark med as,

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Forutsattningar
Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik
och vagar inte dverskrida

+ 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
+ 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Planférslag
Inom planomradet kommer endast trafik till och fran de privata fastigheterna att genereras.
Buller kan dven uppsta fran den lift som planeras inom omradet.

Konsekvenser

Planomradet ar inte beldget intill jarnvag eller flygplats. Hastighet, avstand och mangden
trafikrérelser inom befintligt och tillkommande vagnat beddéms inte vara av den omfattning att
riktvarden for trafikbuller ska éverskridas. Planens mdjliggér att en lift med tillhérande skidbacke
kan byggas inom omradet. Liften i sig sjalv samt preparering av skidbacke och langdskidspar
medfor att visst buller uppstar, aven kvallar och natter. Detta buller ar en del av omradets
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karaktar som fritidshusbebyggelse i skidnara lage och sjalva orsaken till att omradet ar attraktivt.
De personer som vistas tillfalligt i bostaderna i samband med skidsasongen har aktivt valt att
resa till Lofsdalen for att uppleva skidakning. Skulle bostaderna bebos permanent ar snélaggning
och hantering av backar och spar begransat till en liten del av aret och starkt férknippat med
Lofsdalens karaktar. Kommunen anser sammantaget att buller fran skidanlaggningen inte kan
anses vara en betydande olagenhet.

Risk for olyckor

Planforslaget innebar ett tillskott av bostadsbebyggelse med tillhérande trafik. Kommunen
bedémer inte att den tillkommande bebyggelsen paverkar risken for olyckor.

Planférslaget ar utformat sa att avstandet mellan ett raddningsfordons uppstaliningsplats och
angreppspunkterna inom omradet &r mindre dn 50 meter.

Risk for 6versvamning

Forutsattningar
Inga kdnda férekomster av héga vattenstand eller dversvamningar finns i anslutning till omradet.

Konsekvenser

Ett plangenomférande innebér férandringar gallande andelen hardgjorda ytor, vilket har tagits i
beaktande i den utférda dagvattenutredningen. Ett plangenomférande bedéms inte innebara
nagon storre férandring gallande Gversvamningsrisk. Inom planomradet planlaggs det heller inte
for nagon samhallsviktig verksamhet, som kan stéras vid eventuell éversvamning, Markens
beskaffenhet i kombination med foreslagna atgarder som anges i dagvattenutredning medfér att
det ar 1ag sannolikhet att marken éversvammas pa ett sadant satt att det innebér en risk fér
manniskors halsa och sakerhet.

Risk for ras, skred och erosion

Forutsattningar
Terrangen inom planomradet &r relativt brant. Till féljd av detta har vagars placering och
lokalisering av kvartersmark for bebyggelse studerats noga.

Konsekvenser
Det finns inga indikationer pa reella risker for ras eller skred i omradet.

Fororenad mark

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det har funnits verksamheter inom omradet
som kan ha férorenat marken. Med tanke pa férekommande jordarter &r omradet dock kansligt
fér eventuella spill av férorenande amnen, oljor, mm. Vid schaktarbeten och byggnationer ska
entreprendrerna ha beredskap att ta hand om eventuellt spill.

Om férorening patraffas eller uppstar i samband med exploatering ska tillsynsmyndigheten
omgaende underrattas om detta enligt 10 kap. 11 § miljébalken

Radon

Matvardena i den geotekniska undersdkningen klassificerar marken som lagradonmark till just
6ver normalradonmark dar radonskyddande atgarder bér vidtas. Kompletterande métning
forslas goras i de lokala byggytorna alternativt bygga med radonskyddande metoder.
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Social hallbarhet
Forutsattningar

Omradet ar idag framst skog, som genomkorsas av skidspar och enstaka vandringsleder.
Planforslag

Ett planforslag innebar att omradet bebyggs enligt bestammelserna pa plankartan och att
manniskor far en malpunkt pa platsen. Planférslaget ar utformat sa att befintligt skidspars
dragning bibehalls. Funktionen av den befintlig vandringsleden fran byn kan finnas kvar men
kraver delvis ny dragning.

=== Befintlig stig
= = Mgjjlig stig

Karta 13. Méjlig dragning av vandringsled genom omradet
Konsekvenser

Ett plangenomférande innebar att omradet bebyggs och blir ett omrade med narhet till natur
och rekreation skapar méjligheter for bade vuxna och barn att fa tillgang till ett aktivt uteliv.

Service
Forutsattningar

Séder om planomradet finns kommersiell och offentlig service i form av matvaruaffarer, affarer,
restaurang och skola.

Konsekvenser

Ett plangenomférande kommer innebara ett férbattrat underlag for den service och verksamhet
som finns i omradet, samt ny service i form av centrumfunktioner.
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Trafik
Motortrafik
Forutsattningar

Angoring till planomradet sker via befintlig infart fran Hogbacksvagen som ansluter till befintlig
infart fran vag 502. Tillgangligheten och vagbredden pa befintlig vag bedéms vara godtagbar.
Huvudmannaskapet pa Hogbacksvagen ar enskilt och for vag 502 ar det Trafikverket som ar
huvudman.

Méjlighet finns att resa bade inom och utom kommunen med kollektivtrafik som trafikerar
strackan till och fran Lofsdalen kontinuerligt.

Inom Lofsdalen finns ett valutbyggt skoterledsnat. Narmaste stdrre skoterled ar Hovarksleden
som passerar strax vaster om planomradet.

Planférslag

Ett plangenomférande innebéar en ny malpunkt for skidakning i anslutning till Lofsdalens
skidanlaggning fér ca 65 nya fastigheter.

Kommunen har bedémt antalet nya personresor med bil som den nya byggratten innebar.
Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants, men ar inte anpassat till den typ av trafik som ar
dominerande vid turistorterna i kommunen. Till detta omrade kommer gasterna resande med
bil, parkerar den, nyttjar skidanlaggning och lamnar igen efter en vecka.

Kommunen har beddmt att trafiken kommer att koncentreras till bytesdagarna under
hogsasongsveckorna. Da kommunens p-norm raknar med 2 parkeringsplatser per lagenhet, ar
det darfdr rimligt att anta att detaljplanen maximalt kan generera ca 280 bilar per vecka under
hogsasong. Beroende pa antalet baddar i kommande lagenhetsbebyggelse antas den totala
trafikgenereringen bli ca 350 - 400 bilar per vecka.

Utslaget pa aret ar dock trafikalstringen klart lagre, da merparten av arets veckor inte kommer att
innebara att planomradet nyttjas fullt ut.

Inom planomradet har inga sarskilda bestdammelser inférts for att reglera skotertrafik inom eller
genom planomradet.

Konsekvenser

Tillgangligheten inom omradet ar god. Vagarnas lokalisering har studerats utifran att de ska
kunna byggas i enlighet med kommunens styrande dokument som anger en hégsta luthing om
8%.

Fér omgivande storre vagar, som bland annat vag 502, till/och fran Lofsdalen bedéms paverkan
vara marginell da detaljplanens tillskott av fordon sett ur ett stérre perspektiv innebér en
marginell 8kning. F6r vagarna inom Lofsdalen beddms tillskottet rymmas inom den befintliga
standarden. Ett plangenomférande innebéar en ny startpunkt fér skidakning och nya boenden i
ski-in/ski-out lage vilket minskar belastningen pa befintliga vagar och parkeringsplatser.

Befintligt nat av skoterleder bedéms kunna nas fran planomradet via Naturmark och lokalgatan i
omradets vastra del.
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Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar
Gang- och cykeltrafikanter kan réra sig langs vagnatet inom planomradet.
Konsekvenser

Gang- och cykeltrafikanter bedéms kunna réra sig langs vagnatet inom planomradet. Trafiken
bedéms inte vara av sadan omfattning att det kommer att paverka gang- och cykeltrafikanters
mojligheter att réra sig inom omradet pa ett sakert satt.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Josef Rundstrém, samhallsplanerare och Elise Nilsson,
planingenj6r pa uppdrag av miljé- och byggnamnden i Berg och Harjedalens kommun.
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¥, I Bergs kommun I[/F KOMMON - FASTIGHETSFORTECKNING
Bierjen tiele T HERJEDAELIEN TJIELTE

Berg och Hérjedalens miljo- och byggavdelning Dnr: MBN 2019-001200

Jamtlands lan Uppréttad: 2022-05-17
Harjedalens kommun Ajourhallen: 2022-11-21

Fastigheter inom planomradet (fastigheter, simjelotter, byggnad 6, alimdnt vattenomrdde)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

LOFSDALEN 1:309 LOFSDALENS FJALLANLAGGNINGAR AKTIEBOLAG
HOGBACKSVAGEN 3
84296 LOFSDALEN

LOFSDALEN 1:314 Steinar Pettersen 1/2
FEIRING VEIEN 1867
2093 FEIRING
NORGE
Vidar Sandviken 1/2

JORNSEBAKKEN 23
1444 DROBACK
NORGE

LOFSDALEN 1:379 Orrelia Egendom AB
CEJI REDOVISNING AB
FJALLVAGEN 10
84232 SVEG

LOFSDALEN 1:413 ODD MORK 1/2
RYGHSVEI 2E
0786 OSLO
NORGE

STIAN MORK 1/2
RYGSVEI 2 C
0786 OSLO
NORGE

LOFSDALEN 1:414 Lofsdalens Skidcamp AB
CEJI REDOVISNING AB
FJALLVAGEN 10

84232 SVEG

LOFSDALEN 26:267 LOFSDALENS FJALLANLAGGNINGAR AKTIEBOLAG
HOGBACKSVAGEN 3
84296 LOFSDALEN

LOFSDALEN 32:2 HARJEDALENS KOMMUN
MEDBORGARHUSET
84280 SVEG




LOFSDALEN 4:226

Utvecklings AB Lofsdalen AB
FAD FASTIGHETER AB

BOX 105

18522 VAXHOLM

Marksamfilligheter inom planomradet (samfilld mark, samfillt vatten, samfillt fiske, allmanningar)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
LOFSDALEN S:1 Lofsdalens Skifteslags Samfallighetsforening

Sven-Emil Backman

LOFSDALSVAGEN 41

84085 LOFSDALEN
Gemensamhetsanldggningar inom planomradet (Gemensamhetsaniiggningar enligt AL, anlidggningar enligt LSV)
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
LOFSDALEN GA:3 LOFSENS FJALLBY SAMFALLIGHETSFORENING Vagar mm.

Ekonomilanken

Box 726

19127 Sollentuna
LOFSDALEN GA:24 STORSVEENS FJALLBYS SAMFALLIGHETSFORENING Vigar mm.

c/o Mikael Bauer
Sérsta Norrgarden 7
734 51 Kolback

Réttigheter inom planomradet (servitut, ledningsritt, nyttjanderitt, végritt, vilt- och fiskevérdsom

rdde, mineral/torv)

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

23-LIN-860.4 HARJEDALENS KOMMUN Vatten och avlopp
Adress: se ovan
23-LIN-936.1 HARJEANS NAT AB Starkstrém

Box 129
842 22 Sveg

2361-09/108.1

HARJEDALENS KOMMUN
Adress: se ovan

Vatten och avlopp

2361-06/70.1 LOFSDALEN GA:24 Utrymme
Adress: se ovan

D202100295767:1.1 HARJEDALENS KOMMUN VA-ledningar
Adress: se ovan

D202100295768:1.1 HARJEDALENS KOMMUN VA-ledningar
Adress: se ovan

D202200029043:1.1 HARJEDALENS KOMMUN VA-ledningar
Adress: se ovan

Fastigheter utanfor planomradet (fustigheter, simjelotter, byggnad 6, allmént vattenomride)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

LOFSDALEN 1:428 Harald Erik Golrang 1/2
Shermin Golrang 1/2

MAJVAGEN 14
16752 BROMMA




LOFSDALEN 1:429

Anna Malin Maria Lannebo
OSTERANGSVAGEN 27
18246 ENEBYBERG

LOFSDALEN 1:430

Marit Carina Johansson

Per Mikael Johansson
FABRIKORVAGEN 4 E LGH 1201
13152 NACKA STRAND

1/2
1/2

LOFSDALEN 1:431

Jenny Victoria Bagdadi
Omar Bagdadi
DUKATGATAN 30
78454 BORLANGE

1/2
1/2

LOFSDALEN 1:432

Tobias Bo Johannes Meschke
PLANETSTIGEN 2
18163 LIDINGO

LOFSDALEN 1:433

Anna Helena Hallsten
LANGA RADEN 60
18352 TABY

LOFSDALEN 2:105

Anita Ulrica Karlsson
FRAMNASVAGEN 27
73591 SURAHAMMAR

LOFSDALEN 2:106

Anders Emanuel Lundstrom
Pia Elisabeth Lundstrom
BJALLERVAGEN 14

69142 KARLSKOGA

1/2
1/2

LOFSDALEN 2:107

PERSONALSTIFTELSEN BERGET
VB ENERGI

BOX 860

771 28 LUDVIKA

LOFSDALEN 2:108

Hans Krister Mattias Lillsunde
Madeleine Victoria Lindqvist
JASMINVAGEN 7

14142 HUDDINGE

1/2
1/2

LOFSDALEN 2:109

Bengt Olov Englund
Siv Kerstin Englund
HALLSVAGEN 2
82894 EDSBYN

1/2
1/2

LOFSDALEN 2:110

Erik Joel Ahlquist
Fanny Maria Deckner
BERYLLVAGEN 4
13549 TYRESO

1/2
1/2




LOFSDALEN 2:111

Bo Peter Hellsberg
Susanne Maria Hellsberg
KVATTALA 1

64296 MALMKOPING

1/2
1/2

LOFSDALEN 2:112

Barbro Irene Holmqvist
Lars-Ake Holmqvist
LOVHAMMAREN FJALLVIOLEN 3
84296 LOFSDALEN

1/2
1/2

LOFSDALEN 2:113

Pia Kristina Palomaki
DJURGARDSVAGEN 53 B
13246 SALTSIO-BOO

LOFSDALEN 2:47

Astrid Elisabet Oberg
BJURSVEVAGEN 7
80628 GAVLE

LOFSDALEN 2:48

Sandra Yvette Tynell
HEDHAMREGATAN 4 D LGH 1001
82132 BOLLNAS

LOFSDALEN 2:49

Axel Conny Landstrom
Inger Jennie Asplund
TILLINGE KROKLOSA 6
74594 ENKOPING

1/2
1/2

LOFSDALEN 2:50

Karin Ann-Louise Gustavsson
Karl Magnus Gunnar Gustavsson
HAGBYVAGEN 11

18444 AKERSBERGA

1/2
1/2

LOFSDALEN 2:51

Erik Axel Helge Heilborn
Kirsti Ingela Heilborn
DROMSTIGEN 49

16761 BROMMA

1/2
1/2

LOFSDALEN 2:52

Erik Axel Helge Heilborn
Kirsti Ingela Heilborn
Adress: Se ovan

1/2
1/2

LOFSDALEN 2:63

LOVHAMMARENS SAMFALLIGHETSFORENING
MAGNUS JOHANSSON

LILLAVRA 9

74192 KNIVSTA

LOFSDALEN 4:122

Jenny Helena Andersson
FOLE STORA SOJDEBY 942
62175 VISBY

LOFSDALEN 4:127

Per-Olov Forsstrom

Forsstroms dédsbo, Gunilla Maria
HARBOVAGEN 7

81830 VALBO

1/2
1/2




LOFSDALEN 4:131

Borje Kenneth Rosén
KARTYLLA 210
78194 BORLANGE

LOFSDALEN 4:133

Bjorn Ingvar Lindbom
TUREBERGSVAGEN 27
18732 TABY

LOFSDALEN 4:201

Lars Olov Svenskas
PARTEN 1666
82167 VALLSTA

LOFSDALEN 4:228

Per Hans Fredrik Nyhrén
ERIKSGATAN 7
72460 VASTERAS

LOFSDALEN 4:229

Per Hans Fredrik Nyhrén
Adress: Se ovan

LOFSDALEN 4:34

LOFSDALENS FJALLANLAGGNINGAR AKTIEBOLAG
HOGBACKSVAGEN 3
84296 LOFSDALEN

LOFSDALEN 4:41

Karl Jonny Vahlin
BALINGE-NYVLA 26
74381 BALINGE

LOFSDALEN 4:42

Lars Olov Svenskas
Adress: Se ovan

LOFSDALEN 5:39

Anna Carolina Mellergard
Jens Jakob Mellergard
KANTVAGEN 34

21851 KLAGSHAMN

David Arne Georg Johansson
Ines Ulrika Johansson
FORTUNAGATAN 38 LGH 1301
55323 JONKOPING

1/4
1/4

1/4
1/4

LOFSDALEN 5:4

Karin Christina Pedersen
Bergestigv 54

NO-3800 BO | TELEMARK
NORGE

Anna Tabita Grondal
GRANSTIGEN 31
74146 KNIVSTA

Marta Karolina Ostlund
TORDERUD VEIEN 45
1430 As

NORGE

1/6

1/9

1/9




MYRMOS DODSBO, EEVA LIISA 1/9
KENT MYRMO
FREGATTVAGEN 10
18353 TABY

Stefan Emanuel Johansson 1/9
LILLA BANVAGEN 15
16343 SPANGA

Erik Holger Aslund 7/36
FINKVAGEN 23
82433 HUDIKSVALL

Barbro Margareta Anette Aslund 7/144
RASBO-ARSTA 8
75596 UPPSALA

Karin Agnes Irene Aslund 7/144
GRANSGATAN 35

84233 SVEG

Leif Sigurd Aslund 7/144

KUSMORVAGEN 7
84296 LOFSDALEN

Tord Ove Lennart Aslund 7/144
OPPAKERSVAGEN 8
79360 SILJANSNAS

LOFSDALEN 5:40 Mats-Ake Frank
LOFSDALSVAGEN 18
84296 LOFSDALEN

LOFSDALEN 5:54 Anna Tabita Grondal 1/2
Eric Daniel Gréndal 1/2
GRANSTIGEN 31
74146 KNIVSTA

LOFSDALEN 5:76 Karin Elisabet Helm 1/2
Lars Johan Bertil Helm 1/2
KULLAGATAN 9

81160 SANDVIKEN

Marksamfilligheter utanfor planomradet (Ssomfilld mark, samfilit vatten, samfélit fiske, alimdnningar)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

LOFSDALEN S:15 Lofsdalens Skifteslags Samfallighetsforening
Sven-Emil Backman

LOFSDALSVAGEN 41

84085 LOFSDALEN




Gemensamhetsanldggningar utanfor planomradet (Gemensamhetsaniiggningar enligt AL, anldggningar enligt LSV)

Beteckning pd kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
LOFSDALEN GA:4 LOVHAMMARENS SAMFALLIGHETSFORENING Vagar mm.
Magnus Johansson
LILLAVRA 9
74192 KNIVSTA
LOFSDALEN GA:11 HOVERKENS SAMFALLIGHETSFORENING Vagar mm.

Anders Ogren
SPANGERUD 5
45893 FARGELANDA

LOFSDALEN GA:18

HOVARKSVAGENS SAMFALLIGHETSFORENING
Allan Lundstrom

MASSTENSVAGEN 24

81171 JARBO

Vag och parkering

Réttigheter utanfor planomradet

(servitut, ledningsrdtt, nyttjianderdtt, vagrdtt, vilt- och fiskevdrds

omrdde, mineral/torv)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

2361-2021/6.1 Per Hans Fredrik Nyhrén Vag
Adress: se ovan

23-LIN-915.1 LOFSDALEN GA:11 Utrymme
Adress: se ovan

2361-04/21.1 LOFSDALEN GA:3 Utrymme
Adress: se ovan

23-LIN-736.1 LOFSDALEN 4:41 och 4:42 Vag
Adress: se ovan

2361-90/12.1 LOFSDALEN 4:201 Vag
Adress: se ovan

23-IM2-84/313.1 LOFSDALEN 4:19 Vattentakt

Lars Ake Henriksson
Ann Carolin Fagerstrom
SPRUTHUSVAGEN 44
84296 LOFSDALEN

LOFSDALEN 5:16
Leif Sigurd Aslund
KUSMORVAGEN 7
84296 LOFSDALEN

(Har kommunalt VA
idag)

D202100246953:1.1 LOFSDALEN 4:228 och 4:229 Vag
Adress: se ovan

D202100246954:1.1 LOFSDALEN 4:228 och 4:229 Vag
Adress: se ovan

D202100295769:1.1 HARJEDALENS KOMMUN VA-ledningar
Adress: se ovan

D202100295770:1.1 HARJEDALENS KOMMUN VA-ledningar

Adress: se ovan




D202100295771:1.1 HARJEDALENS KOMMUN VA-ledningar
Adress: se ovan

D202100295772:1.1 HARJEDALENS KOMMUN VA-ledningar
Adress: se ovan

Ovrig upplysning:

Utredningen saknar eventuella servitut som tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuella avtalsrattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning.
Utredningen saknar rattskraft.

Fastighetsférteckningen &r upprattad och ajourhallen av Amanda Heijnesson.
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