LOFSDALEN PANORAMA

VALKOMMEN

ARKITEKTUR AR FRUSEN MUSIK. Ord tillskrivha Johann Wolfgang von Goethe
(1749-1832) men ackompanjerade av Anders, Eilen och Odd har uttrycket fdtt en
djupare betydelse inbdiddad i orden.

SOM SMYCKEN placerade med stor omsorg forenar sig husen med
den vilda naturen utanfor knuten och detaljerna i kompositionen dr
som skapade for att fanga estetens 6ga. Allt, fran den skifferbeklddda
murstocken till torvtakens mjuka matta. Allt andas lugn och ro och ingenting
har ldmnats at slumpen, ingen detalj for liten att inte lyftas fram.

NAR MOSSAN AVLAGSNADES for att ge plats for grunderna lades den forsiktigt
at sidan for att kunna placeras tillbaka igen, nér arbetet var utfort. Alla trid pa
omrédet sagades ner for hand for att ge naturen de bésta forutsittningar att se orérd
ut och nér solen letar sig mellan trddstammarna dér langa eftermiddagsskuggor ger
ett behagligt ljus forstar betraktaren med ens vad naturen generdst erbjuder om den
ges en chans. — Frén borjan var det vart stora jaktintresse som forst forde oss till
Lofsdalen och efter att vi hade fatt mota de vida vidderna i fjdlldalen fanns ingen
atervindo. Vi nirde en dnskan om att kombinera norsk och svensk byggtradition
tillsammans med stilren arkitektur och kénsla, detta fick sitt utlopp i Lofsdalen
Panorama. Vi 6nskar innerligt att ni som kund ska finna den ro for sjdlen som vi
sjdlva fann hir och som vi med gliddje 6nskar dela med oss av.

SA OM NU ARKITEKTUR ér frusen musik, hoppas vi innerligt att ni skall finna
véar komposition till belatenhet och att ni far berdras av platsens tjusning,
s& som vi sjdlva en gang berordes.

Aondens Eletoer, Elere § Odd fTLok
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PANORAMA ERBJUDER
DET BASTA AV ALLT!

Om man dlskar fjdll och friluftsliv, sd dr det en fantastisk kinsla att fd diga sitt
eget boende. Ett tryggt alternativ dr att vara en del av en bostadsrdttsforening.
En gemenskap ddr man kdnner till varandra, kanske vill umgds och hjdlpas dt vid

behov.

Panorama &r en charmig stugby med bésta tdnkbara lage, alldeles vid fjillet
Hovirken, sparcentralen och endast tre kilometer fran Lofsdalens by. Totalt ar det
tio ligenheter i gedigna arkitektritade parhus. Atta ligenheter r pa 91 kvm, medan
tva ar pa 105 kvm med ytterligare ett sovrum. Husen byggdes 2009, for att erbjuda
Lofsdalens besokare négot alldeles extra. For stugorna representerar det basta med
ett boende i fjallvarlden. Det ar vackert och vilsamt. Charmigt och inbjudande. Har
finns en genuinitet och atmosfdr, som man standigt langtar till.

Panoramas attraktiva boende kan ocksa ppna upp stora mojligheter for uthyrning
aret om. Med andra ord &r det en investering for framtiden.
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VID DET MAKTIGA FJALLETS FOT

Manga séger att ldget r viktigast av allt. Och visst dr det sant. For inget slar
kénslan av att vara ett med den omgivande miljon. Att fa vakna upp och titta ut 6ver
storslagen natur och vackra fjall. Att fa duka upp frukost, dagens bésta fikastund
eller kanske en skon after-ski i fjdllsolen. Och att {4 kliva i skidorna, starta skotern
eller snora pa vandringskéngorna, for att ndgon minut senare befinna sig pa
milslanga, varierade leder. Ett stenkast bort nar man den attraktiva fjallanldggningen
med sitt stora utbud av nedfarter och liftar. Mest av allt uppskattas
kanske lugnet, dktheten och kénslan av ordrd natur.

Allt det hdr kan sammanfattas i ett ord — livskvalitet!

Panorama ligger alldeles vid foten av Hovdrken — Lofsdalens magnifika signaturfjall.
Blickar man uppat &r det néra till kalfjallet, och langre bort ruvar Skarsfjdllen,
Sylarna och Helags. Vinder man blicken nerat sa ser man ut 6ver byn och
den standigt skiftande dalgéngen.

I Lofsdalen ar det néra till allt. Néra till backar, leder och andra aktiviteter. Nara till

den mysiga byn och service. Néra till fjll och sj6. Och ndra mellan ménniskor. Har

ar en varm och trivsam atmosfér som far alla att kénna sig vilkomna. Precis som det
ska vara i fjéllvéirlden!
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LAGENHETER MED KANSLA OCH STIL

timrade hus med sprojsade fonster och mycket karaktdr. Parhusen dr néistan mer
som kedjehus, eftersom endast ett av rummen grinsar mot grannen. Det ger en okad
kénsla av uppskattad avskildhet. Alla har ocksd egna, inbjudande terrasser for

ett skont utomhusliv.

Invéndigt rdder en harmonisk fjillkdnsla med massiva triagolv, timrade viggar,
trapanel och synliga takbjdlkar pa dvervaningen. Det hér dr en miljé for avkoppling
och lugnt familjemys. Men det &dr ocksé en plats for trevlig
samvaro och ménga gister.

Atta av lagenheterna #r pa ca. 91 kvm - 4 rum och kék, med tre sovrum. De har
storstuga och kdk i 6ppen planlosning med hérliga vyer utanfor fonstren och
utgéng till terrassen i vinkel. De gedigna, specialbestillda moblerna dr smakfullt
sammansatta for att passa till miljon. Ett robust matbord for upp till 10 personer och
trivsam soffgrupp framfor den Sppna spisen, som drivs av gas. Pa nedre plan finns
dven en rejél hall och frascht badrum med wc och dusch.

En trappa i storstugan leder upp till den mysiga och mer privata dvervaningen. Tre
sovrum ger manga singplatser - ett storre fordldrasovrum och mitt emot tvd mindre
sovrum dér vaningssdngarna ar platsbyggda med bredare underbadd. Hér finns
ytterligare ett badrum med wc och dusch samt en bastu.

Tvé av ldgenheterna dr pa 105 kvm med 5 rum och kok. Skillnaden &r att de har
en nigot storre hall plus ett mindre sovrum direkt intill entrén. Det ger ytterligare
ett par sdngplatser om man s& behdver, eller kanske blir det ett hemmakontor eller

lekrum. P& 6vervaningen ar ocksd sovrummen med vaningssdngarna
nagot storre till ytan.

Varje parhus har ett gemensamt teknik- och torkrum samt ett utvandigt skidforrad. I
omradet finns dven en fristdende, mindre byggnad for teknik.
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EXTERIOR

Byggar: 2009

Grund: Gjuten platta pd mark

Fasad: Tré/timmer

Tak: Torvtak

Fonster: 2-glas

Uppvirmning: Bergviarme med vattenburen golvviarme
samt elradiatorer.

Ventilation: Sjélvdrag

Vatten & Avlopp: Kommunalt vatten. Kommunalt avlopp.
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Viiggar:
Tak:
Golv:

Badrum:

Kok:

Ovrigt:

INTERIOR

Timmer och trépanel.

Tripanel med synliga takbjalkar.

Klinker med golvvirme I hall, storstuga och kok.
Ekgolv i sovrummen.

Naturstensklinker pa golv. Naturstensklinker pa viggarna
i dusch, naturstensklinker och trépanel pa dvriga viggar.
WC, dusch med glasvigg, tvittstill med kommod

och spegel.

Luckor i massivt trd, stenskiva pa bankar och kakel pa
vigg. Den maskinella utrustningen bestar av spis, flakt,
kombinerad kyl/frys, diskmaskin och fristdende mikro.
Oppen spis i storstugan, som drivs av gas.

Kabel-tv och tradlost internet.
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LAGENHETERNA

1A 91 kvm, 4 rum + kok (3 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad
1B 91 kvm, 4 rum + koék (3 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad
2A 91 kvm, 4 rum + kok (3 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad
2B 91 kvm, 4 rum + kdk (3 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad
3A 105 kvm, 5 rum + kok (4 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad
3B 105 kvm, 5 rum + kok (4 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad
4A 91 kvm, 4 rum + kok (3 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad
4B 91 kvm, 4 rum + kok (3 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad
5A 91 kvm, 4 rum + kok (3 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad
5B 91 kvm, 4 rum + kok (3 sovrum), 2 badrum, bastu, terrass, forrad

INFORMATION OM LAGENHETERNA / 25
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21 KVM MODELL A

LAGENHET 1A, 2A, 4A, & 5A

91 KVM 3 SOVRUM 2 BADRUM BASTU TERRASS FORRAD
Sovrum 3 Sovrum 2
- Badrum
Kok/vardagsrum
II Sovrum 1
Terrass
PLAN 1 PLAN 2

Beskrivning av 91 kvin modell A

Lagenheterna pa 91 kvm — har 4 rum och kék, med tre sovrum.

De har storstuga och kok i 6ppen planlosning med harliga vyer
utanfor fonstren och utgéng till terrassen i vinkel. De gedigna,
specialbestillda moblerna dr smakfullt ssmmansatta for att passa

till miljon. Ett robust matbord for upp till 10 personer och trivsam
soffgrupp framfor den dppna spisen, som drivs av gas. Pa nedre plan
finns dven en rejal hall och frascht badrum med wc och dusch.

En trappa i storstugan leder upp till den mysiga och mer

privata 6vervaningen. Tre sovrum ger manga singplatser - ett
storre foraldrasovrum och mitt emot tva mindre sovrum dar
véaningssdngarna ir platsbyggda med bredare underbadd. Har finns
ytterligare ett badrum med wc och dusch samt en bastu.
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91 KVM MODELL B

LAGENHET 1B, 2B, 4B, & 5B

91 KVM 3 SOVRUM 2 BADRUM BASTU TERRASS FORRAD

Sovrum 3 Sovrum 2

Kok/vardagsrum

Sovrum 1

Terrass

PLAN 1 PLAN 2

Beskrivning av 91 kvin modell B

Lagenheterna pa 91 kvm — har 4 rum och koék, med tre sovrum.

De har storstuga och kok i 6ppen planldsning med hérliga vyer
utanfor fonstren och utgang till terrassen i vinkel. De gedigna,

En trappa i storstugan leder upp till den mysiga och mer
privata 6vervaningen. Tre sovrum ger manga siangplatser - ett
storre foraldrasovrum och mitt emot tva mindre sovrum dar

specialbestdllda moblerna ar smakfullt sammansatta for att passa véaningssdngarna ir platsbyggda med bredare underbadd. Har finns

till miljon. Ett robust matbord for upp till 10 personer och trivsam ytterligare ett badrum med wc och dusch samt en bastu.
soffgrupp framfor den Sppna spisen, som drivs av gas. Pa nedre plan

finns dven en rejél hall och frascht badrum med wc och dusch.
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105 KVM MODELL A

LAGENHET 3A

105 KVM 4 SOVRUM 2 BADRUM

BASTU TERRASS FORRAD

Sovrum 1

Forrad

Kok/vardagsrum

Terrass

PLAN 1

Beskrivning av 105 kvin modell A

Tva av foreningens ldgenheter dr pd 105 kvm med 5 rum och kok.
De storre lagenheterna har en storre hall med gott om plats for
avhingning samt ett extra sovrum i samband med hallen.

De har storstuga och kok i dppen planlosning med hirliga vyer
utanfor fonstren och utgéng till terrassen i vinkel. De gedigna,
specialbestdllda moblerna dr smakfullt sammansatta for att passa

till miljon. Ett robust matbord for upp till 10 personer och trivsam
soffgrupp framfor den 6ppna spisen, som drivs av gas. Pa nedre plan
finns dven ett frascht badrum med wc och dusch.

Sovrum 3 Sovrum 4

ﬂ

/
%

v,
adrum 2

—

Sovrum 2

PLAN 2

En trappa i storstugan leder upp till den mysiga och mer

privata 6vervaningen. Tre sovrum ger manga siangplatser - ett
storre foraldrasovrum och mitt emot tva mindre sovrum dér
vaningssangarna ar platsbyggda med bredare underbiadd. Har finns
ytterligare ett badrum med wc och dusch samt en bastu.
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105 KVM MODELL B

LAGENHET 3B

105 KVM 4 SOVRUM 2 BADRUM BASTU TERRASS FORRAD

Sovrum 1

Sovrum 3 Sovrum 4

Forrad

Sovrum 2

Terrass

PLAN 1 PLAN 2

Beskrivning av 105 kvim modell B

Tvéa av foreningens ldgenheter dr pa 105 kvm med 5 rum och kok. En trappa i storstugan leder upp till den mysiga och mer

De storre ldgenheterna har en storre hall med gott om plats for privata vervéningen. Tre sovrum ger ménga singplatser - ett
avhingning samt ett extra sovrum i samband med hallen. storre fordldrasovrum och mitt emot tvd mindre sovrum dér

De har storstuga och kék i dppen planlsning med hirliga vyer vaningssangarna ar platsbyggda med bredare underbiadd. Har finns
utanfor fonstren och utgang till terrassen i vinkel. De gedigna, ytterligare ett badrum med wc och dusch samt en bastu.

specialbestéllda moblerna dr smakfullt sammansatta for att passa

till miljon. Ett robust matbord for upp till 10 personer och trivsam
soffgrupp framfor den 6ppna spisen, som drivs av gas. Pa nedre plan
finns dven ett frascht badrum med wc och dusch.
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PRISLISTA PANORAMA

LAGENHET BOA ca INSATS/PRIS ca
1A 91 KVM 3750000
1B 91 KVM 3750000
2A 91 KVM 3750000
2B 91 KVM 3750000
3A 105 KVM 4 000 000
3B 105 KVM 4 000 000
4A 91 KVM 3750000
4B 91 KVM 3750000
5A 91 KVM 3750000
5B 91 KVM 3750000
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LOFSDALEN - EN NATURLIG PARLA

Lofsdalen dr den lilla byn med den stora skiddkningen, beldget 6,5 mil nordvist om

centralorten Sveg och dr en del av hérliga Hdrjedalen.

Hir finns ett fantastiskt utbud for dig som &lskar vacker natur, ett aktivt friluftsliv
och fjillvirldens genuina charm. Aret om! Har man en ging haft formanen att
uppleva négra dagar hér, sa vill man alltid atervinda.

Hir erbjuds en uppskattad blandning av stillhet och friluftsliv.
Av ordrdhet och aktiviteter. Lofsdalen med omnejd ar perfekt for alla snoélskare,
men dr ocksa ett sommarparadis for hela familjen. Férutom det populéra fisket har
man satsat stort pa cykling for bAde downhill och vanlig mountainbike.

Alltid lika charmigt och genuint med en unik vildmarkskénsla i civilisationen.
Vilkommen till fjadllomrddet med den varma atmosféren!
I Lofsdalen finns alltid ndgot att gora &ret om - sommar som vinter.
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AKTIVITETER

Skiddkning alpint

Fallhgjden ar imponerande 492 meter. Liftsystemet dr uppbyggt pa
ett sitt sa att man enkelt tar sig till den akning som man gillar bast.
Med 9 liftar och 25 nedfarter har ni hér ett stort och varierande
utbud. Hér finns allt ifrdn lattakta nyborjarbocker till riktigt branta
backar for den som dr van skidakare och vill ha utmaningar. Vid
foten av skidanldggningen finns restauranger och aktivitetshus som
blir en naturlig knutpunkt. All dkning sker pa fjéllets solsida.

Skiddkning lingd

Lofsdalen erbjuder 115 km vélpreparerade langdspér i underbar
fjéllmiljé med milsvid utsikt. Har finns spar i skyddande
skogsterrdng savil som med milsvida vyer pa kalfjallet, for bade
klassisk skidakning och skate. Ak skidor i vilskétta och snosikra
skidspar som passar nyborjare, turdkare samt elitmotiondr. Soliga
dagar lampar sig perfekt for langdakningspass pa kalfjillet med
milsvid utsikt 6ver var vackra fjéllvérld. Dagar da det bléser eller
ar lite sdmre sikt sa brukar sparen langre ner, ndrmare byn passa
perfekt.

Skoter

150 km vilkédnda, snosikra skoterleder som stricker sig hogt
ovanfor tradgrinsen i fantastisk fjallmilj6, bjuder pa utsikter utover
det vanliga.

Ak skoter i Lofsdalen. Lofsdalen ir en riktig pérla for
skoterfantaster. Den lilla byn skapar fin gemenskap och de langa
skoterlederna ger en enorm frihetskinsla. Fran Lofsdalen finns

leder mot bade Ténnds och Hede och pé andra sidan sjon gar leder
mot Somlingshdgna och Dalafjéllen. Utforska de sagolika vidderna
bakom fjéllet Somlingshdgna pa egen hand, eller &k pa skotersafari
med erfarna guider som tar dig till de absolut bésta platserna. Passa
pa att fika i vaffelstugan, pimpla pa en tjarn eller njut av solen
tillbakalutad pa en renfill langt fran civilisationen. For att fa kora
skoter i Lofsdalen behdver du kopa ett ledmérke. Det kan du képa pa

turistbyran samt vissa affirer i Lofsdalen by.
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AKTIVITETER

Fiske

Lofsdalen ar ként for riktigt bra och varierande fiske. Den 20 km
langa Lofssjon tillhor ett av Harjedalens basta vatten for att fiska
oring. Manga hivdar att det 4r det absolut bésta. Den storsta éringen
som dragits upp hér (2016) var pa 9,75 kg och 90 cm lang.

I och kring Lofsdalen hittar du ocksa strommande vatten, fjélltjarnar
och mindre sjoar. Hér hittar du bra ddelfiske i ett stort, lattillgédngligt
omrade. Lofsdalen och Gléte fiskevattnen dr ett ca 50 000 hektar
stort och har ett rikt och varierat fiske i sjoar, dar och fjallbackar
béde fran land och med bét.

Mat och dryck

Prova en skiva bjornkorv, 4t dig métt pa bra bufféer eller en

god pizza. I Lofsdalen finns restauranger med béade a la carte

och snabbmat samt en Viéffelstuga i vaglost land som serverar
Viltmiddagar. Testa det lokala 6let eller boka en whiskyprovning i
Lofsdalen Skybar.

Vandra

I Lofsdalen finns det utméarkta mojligheter for bade vandring och
16pning pé fjéllet. Fjéllen och vildmarkerna runt Lofsdalen ar
méktiga och inbjuder till minnesvérd vandring. Mil efter mil av
markerade leder gor upplevelsen siker och enkel.

Lattillgénglig fjallvandring. Vid Lofsdalen Panorama startar flera
leder med direkt access ut pé kalfjéllet. En populdr och enkel tur &r
att ga till Solgropen (1,2 km), dérifrén kan man vandra vidare upp
till Digervalen och njuta av utsikten ver bland annat Sonfjéllet
och Sémlingshagna.Du kan ocksé vandra upp till Hovdrkens topp.
Kanske gora ett besok i Lofsdalen Skybar, eller kléttra upp pa
toppen och spana ut dver fjélltoppar i Harjedalens, Dalarnas och
och Norge. Vi rekommenderar hérliga dagsturer med létt packning,
gofika och farstarkningsplagg i ryggsécken, lds gérna var packlista
for att vara vil forberedda. Karta och turbeskrivningar finns pa
turistbyran.
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AKTIVITETER

Lofsdalen Bear’s Den
Lofsdalen Bear’s Den erbjuder en fantastisk bjornspaning som blir
ett minne for livet!

Gor ett besok i de vilda djurens bostad. Hélsa pa hos ett av vara
landskapsdjur bjornen. En av Lofsdalens mest unika upplevelser ar
en Gvernattning i mysiga Lofsdalen Bear’s Den. Med hjilp av en
trivsam stuga med kok, sdngar och utsiktsrum med fotogluggar har
man hér uppsikt ver en vil kontrollerad ételplats som gor att man
kan komma vara vilda djur riktigt ndra utan att stora deras naturliga
miljo. Férutom bjorn &r platsen frekvent besokt av rdv, jarv och olika
fagelarter.

Ni véljer sjdlva om ni vill stanna nagra timmar eller 6vernatta i den
mysiga stugan.

Lofsdalen Sky bar

Pa toppen av Hoviérken ligger Lofsdalen Sky Bar, en exklusiv
konferens/eventlokal pa 1 125 moéh. Hér har man milsvid utsikt
over fjallvédrlden! Fran Skybaren syns norska fjéll, nationalparken
Sanfjillet och svenska hogfjillet Helags. Lofsdalen Skybar
inrymmer dven Europas hogst beldgna whiskylager, ddr Mackmyra
Svensk Whisky lagrar personliga 30 liters fat.

Orsholms brygghus

Orsholms brygghus ligger mitt i bykédrnan. I bakgrunden reser sig
fjéllet Hovarken, 1125 m.6.h, varifran smaltvattnet forsar i backar
och dar varje vér for att fylla pa Lofssjon vid bergets fot. Det dr detta
vatten vi anvédnder till vara brygder.

Bryggeriet vill naturligtvis brygga all vérldens 61 men vi borjar
med att skapa nagra klassiska sorter som vi kan leverera lokalt till
restauranger och systembolag och som kan gora att varumarket

far en bredare férankring. Var litenhet gér sedan att vi kan
producera sasongs6l och mindre batcher med lite mer udda 6lsorter.
Kopplingen till naturen och de smaker som doljer sig i vara skogar

och myrar kommer ocksa aterspeglas i vara 6l langre fram.
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AKTIVITETER

Cykling

Upptéck Lofsdalen pé sadel. Hér finns ett stort utbud av fin cykling.
Béde utfor, pa stigar och leder savil som pa vig. Kryssa mellan
tallar, granar och fjallbjorkar och upptiack Lofsdalen i en helt annan
fart och puls.

Lofsdalen bikepark

Sta pé toppen och blicka ut dver Lofssjon och se bergen reflekteras
i vattnet. Cykling och skidékning har s mycket gemensamt. Farten,
glddjen Over att upptdcka nagot nytt, att komma till nya platser och
nya svarigheter att beméstra. Hér finns allt fran grona léttare leder
till tuffa leder som dven far den duktige att dra efter andan flera

ganger.

Cross Country

Runt om Lofsdalen finns mycket vacker natur att utforska pa cykel.
Vackra fjéllstigar uppe pé kalfjdllet, slingrande skogsstigar genom
hirlig tallskog. Det finns utmaningar likvél for nyborjaren som for
experten. Ett tips dr en tur runt Lofssjon, det 4r en ca 42 km lang
stricka med grusvig, skogsbilvig och cykelstig. Om du inte har en
egen cykel med utrustning finns det sjdlvklart att hyra.

Aktivitetshuset

Borja kvillen med en pizza och avsluta med en strike pa
bowlingbanan. Aktivitetshuset finns precis vid Lofsdalens
fjallanlaggning och erbjuder aktiviteter for hela semestern.

Aktivitetshuset dr en sportbar, pizzeria och lekland under ett och
samma tak. Aktivitetshuset i Lofsdalen dr en plats dar alla kan métas
och umgas kombinerat med glédje, upplevelse och spanning. Huset
rymmer en mingd aktiviteter dir bowling &r den mest pétagliga.
Utmana varandra i shuffelboard eller i skyttesimulatorn eller varfor
inte i en klassisk air hockeymatch. Foér de mindre barnen finns ett
mycket uppskattat lekland med bollhav, hoppborg och rutschkanor.

Ndrservice

Bra service néra dig. I den trevliga byn hittar du det mesta du
behover. Vi har en matbutik med apotek och bestillningsvaror fran
Systembolaget. Har finns ocksa restauranger samt ett nyoppnat café
med presentbod, Turistbyrd, bensinmack, m.m.

Information och telefonnummer till servicestdillen/foretag i

Lofsdalen finner du pa www.lofsdalen.com
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Lofsdalen ligger i Hdirjedalen 48 mil fran Stockholm. Till Lofsdalen tar man sig
antingen genom att dka bil, buss, tdg eller flyg.

Det gar bekvamt, enkelt, sikert och prisvirt att dka buss till Lofsdalen. Direktbuss
finns béde frén Stockholm (Hérjedalingen) och Goteborg (Fjéllexpressen). Du tar
dig ocksa med buss via Képenhamn - Malmo - Goéteborg (under vintersidsong). Lis
mer om bussturerna pa www.harjedalingen.se eller ring 0680-605 80 och www.
fjallexpressen.se eller ring 0680-413 50. Res med tig via Ljusdal eller Ostersund,
byt till buss for att komma till Lofsdalen. Flyg till Harliga Hérjedalen - ett lyckat
koncept! Boka din biljett pd www.direktflyg.com eller ring 0680-100 95.

For mer information samt bokning av bussbiljett kontakta Turistbyran i Lofsdalen,
tel. 0680-413 50. Las mer om hur man kan ta sig till och fran Lofsdalen pa
www.lofsdalen.com
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KOPPROCESSEN

Om du vill ga vidare och bli en lycklig
bostadsrdttshavare i Panorama i Lofsdalen dr du
véilkommen att kontakta fastighetsmdklare Malin
Nystrom pa Lofsdalens Fastighetsbyra AB for att
teckna ett bokningsavtal.

Vad dir ett Bokningsavtal?

Ett bokningsavtal dr en intresseanmélan som tecknas mellan
dig och nuvarande fastighetsdgare Lofsdalen Skidcamp
AB. Detta bolag har for avsikt att sdlja fastigheten till

en bostadsrittsforening, Brf Panorama i Lofsdalen.

Niér du skriver under ett bokningsavtal betalar du en
bokningsavgift pd 20 000 kr. Bokningsavgiften deponeras
pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto. For det fall
man véljer att inte fullfolja bokningsavtalet har Lofsdalen
Skidcamp AB rétt att ta ut en administrativ kostnad pa

7 000 kr. Bokningsavtalet &r inte ett juridiskt bindande
avtal. Det dr endast en intresseanmaélan att man vill ga
vidare i processen for att forvirva en bostadsrittsldgenhet i
bostadsrittsforeningen.

Ndr det tecknats tillrdckligt manga bokningsavtal sa gar
processen vidare och bostadsrdttsforeningens styrelse tar
fram en kostnadskalkyl som ska intygas av tvad stycken
oberoende intygsgivare. Skulle Lofsdalen Skidcamp AB inte
fullfélja processen dterbetalas hela bokningsavgiften.

Framtagande av kostnadskalkyl

For att bostadsrattforeningen ska kunna inga bindande
forhandsavtal med dig som kopare maste en kostnadskalkyl
uppréttas. Kostnadskalkylen &r en prognos 6ver de berdknade
kostnaderna for foreningen och ddrmed vilka berdknade
avgifter som ska betalas till foreningen. I kalkylen gors

en bedémning om bostadsrittsforeningen kan anses vara
ekonomiskt hallbar pé lang sikt. Féreningens kostnadskalkyl
ska intygas av tva intygsgivare. Intygsgivarna bedomer
bostadsrittsforeningens ekonomiska hallbarhet och om det
finns avsittning for de aktuella bostadsrittsldgenheterna.
Behdrigheten att vara intygsgivare ges av Boverket.

Om bostadsrittsforeningen tar ut en forskottsbetalning maste
sakerhet for forskottet stillas hos Bolagsverket. Sdkerheten
utgdrs oftast av en forsékring som bostadsréttsforeningen
tecknar genom Gar-Bo eller liknande foretag.

Nu dr vi framme sd langt i processen att ett forhandsavtal
kan tecknas mellan bostadsrdttforeningen och dig som
kopare.

Forhandsavtal

Forhandsavtalet ér ett avtal som du tecknar med
bostadsrittsforeningen och dér bostadsrittsféreningen
forbinder sig att vid en viss tidpunkt upplata en bestdimd
lagenhet med bostadsritt for ett visst angivet pris. Vid
tecknade av forhandsavtalet far bostadsrittsforeningen ta

ut en forskottsbetalning av dig. Genom foérhandsavtalet
forbinder du dig att vid den i forhandsavtalet angivna
tidpunkten forvérva en viss bestdimd bostadslédgenhet,

med bostadsritt fran bostadsrittsforeningen. I avtalet

anges ett visst pris och vilken manatlig avgift som

ska utgd. Bestimmelserna i forhandsavtalet regleras i
bostadsrittslagen och dr i princip tvingande. I detta skede
gOr bostadsrittsforeningen en provning av din mdjlighet till
medlemskap i bostadsrittsforeningen. Bostadsréttsforeningen
beviljar i detta skede dock inte medlemskap i
bostadsrittsforeningen utan det sker forst vid upplatelsen av
lagenheten med bostadsrétt.

Viktigt att veta ar att forhandsavtalen innehéller villkor om
att forhandsavtal ska ha tecknats for minst 7 av 10 lagenheter
for att bostadsrattsforeningen ska ga vidare i processen. Om
inte villkoret uppfylls kan bostadsrittsforeningen vélja att
inte fullf6lja planen. I sadant fall far du tillbaka alla avgifter
som du betalat. Om diremot tillrdckligt antal férhandsavtal
har tecknats paborjar bostadsréttsforeningen arbetet med att
upprétta en ekonomisk plan. Detta maste goras fore det att
upplételse med bostadsritt sker.

I samband med detta sdljer Lofsdalen Skidcamp AB
fastigheten till den blivande bostadsrittsforeningen Panorama
i Lofsdalen.

Ekonomisk plan

Innan en bostadsrittsforening far upplata lagenheter med
bostadsritt ska en ekonomisk plan upprittas och registreras
hos Bolagsverket. Det ér bostadsrittsforeningens styrelse
som upprittar den ekonomiska planen. Den ekonomiska
planen &r en kalkyl och en utveckling av kostnadskalkylen.
Den ekonomiska planen ska innehélla de upplysningar som
ar av betydelse for bedomning av féreningens verksamhet.
Den ekonomiska planen ska skrivas under av styrelsens

KOPPROCESSEN / 43




LOFSDALEN PANORAMA

KOPPROCESSEN

ledamdéter i bostadsrittsforeningen och granskas av tva
sirskilda intygsgivare. Det dr bostadsréttsforeningen som
viljer intygsgivare och i normalfallet 4r det samma personer
som har intygat kostnadskalkylen. Intygsgivarna ska intyga
att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga grunder och
att det 4r fraga om ett sunt bostadsforetag. Bestimmelserna
om innehéllet i en ekonomisk plan finns i en sérskild
forordning.

Nu dr det dags for bostadsrittsforeningen att ta beslut
gdllande ditt medlemskap i bostadsrittsforeningen. Det dr
styrelsen i bostadsrdttsforeningen som beslutar i frdagan.

Medlemskap i bostadsriittsforeningen

Det ir styrelsen i bostadsrittsféreningen som beslutar
att anta dig som medlem i bostadsrittsforeningen.
Detta sker innan upplatelseavtalet ingés mellan dig och
bostadsrittsforeningen.

Nar bostadsrdttsforeningen har godkdnt dig som medlem i
bostadsrdttsforeningen tecknas ett upplatelseavtal mellan dig
och bostadsrdittsforeningen.

Upplitelse av ligenhet med bostadsriitt

Ett upplatelseavtal av bostadsritt till ligenhet i
bostadsrittsforeningens fastighet ingas mellan behorig
foretridare for bostadsrittsforeningen och dig som blivande
bostadsrittshavare. Upplatelseavtalet dr formbundet enligt
bostadsrittslagen och ska innehélla uppgifter om ldgenheten,
parterna och avgifter.

Efter detta dr du bostadsrittshavare och det dr dntligen dags
for dig att flytta in i din bostadsrittsligenhet.

Nu dterkallas dven eventuell siikerhet som
bostadsrdttsforeningen har stdllt hos Bolagsverket.
Det dir dven dags for bostadsrdttsforeningen att ha sin
forsta foreningsstdmma. Du kommer att fa en kallelse
till foreningsstdmman av representant for styrelsen i
bostadsrdttsforeningen.

Ordinarie foreningsstimma och slutredovisning
Pa forsta ordinarie foreningsstimman med
bostadsrattsinnehavare sé viljs en ny styrelse som

tillsdtts med representanter fran medlemmarna i
bostadsrittsforeningen. Vid den ordinarie féreningsstimman
slutredovisas projektet i sin helhet och samtliga handlingar
géllande bostadsrattsforeningen dverlamnas till den nya
styrelsen.

Fram till den f6rsta ordinarie féreningsstimman har
bostadsrittsforeningens styrelse bestatt av representanter for
projektet.

Det dr manga olika steg i processen men vi hoppas
att ovanstdende beskrivning ska ge dig en bra bild

om hur hela processen ser ut fran att du tecknar

ett bokningsavtal fram till att du har flyttat in i din

bostadsrittslagenhet.

Tveka inte att héra av dig till oss pa Lofsdalens
Fastighetsbyrda AB om du har fler frdgor eller
funderingar.
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ETT BOENDE MED STOR
UTHYRINGSPOTENTIAL

Tack vare sitt fantastiska ldge direkt pa fidllet har ldgenheterna i Panorama en av
de bdsta uthyrningspotentialerna i Lofsdalen. Ndgot som sdrskiljer dessa ldigenheter
fran andra boenden i omrddet dr dess hoga beldggning dven sommartid.

Man har idag ett vdl inarbetat samarbete med utldndska agenter

med gdster frdan hela vdrlden.

Under de senaste tre dren har ldgenheterna okat stadigt i uthyrningsgrad och
uthyrningsintdkt. Detta innebar en mdjlighet att kunna finansiera bade avgifter och
riantor for den som véljer att hyra ut sin ldgenhet.

Om man inte sjélv vill administrera uthyrningen finns det flera aktorer pa orten
som erbjuder fardiga l6sningar med uthyrning, administration sdsom stidning,

nyckelutldmning, underhall och Gversyn.
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UPPSKATTADE KOSTNADER
FOR DEN BLIVANDE BOSTADSRATTSHAVAREN

MINDRE LAGENHET AR MANAD
Arsavgift 39901 3325
Finansieringskostnad 63 446 5287*
Total kostnad 103 348 8612
Uthyrningspotential 165 142 13 607

STORRE LAGENHET

Arsavgift 43 529 3627
Finansieringskostnad 69 214 5 768*
Total kostnad 112 743 9 395
Uthyrningspotential 180 155 15 633

* Finansieringskostnaden &r
baserad pé en belaninggrad om
85% med en rintesats pa 2%

UTHYRNINGSINTAKT | SNITT PER AR
BASERAT PA DE SENASTE 3 AREN

Mindre Léigenheten 165 142
Storre Liigenheten 180 155
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BLIVANDE BRF PANORAMA | LOFSDALEN

EKONOMISK PROGNOS FOR

LGH NR BOA ca BIA ca TOTAL YTA ca ANTAL ROK MANADSAVGIFT INSATS /PRIS ca
1A 91 8 99 4 ROK 3325 3750 000
1B 91 8 99 4 ROK 3325 3750000
2A 91 8 99 4 ROK 3325 3 750 000
2B 91 8 99 4 ROK 3325 3750 000
3A 105 3 108 5 ROK 3627 4 000 000
3B 105 3 108 5 ROK 3627 4 000 000
4A 91 8 99 4 ROK 3325 3750000
4B 91 8 99 4 ROK 3325 3750000
5A 91 8 99 4 ROK 3325 3750 000
5B 91 8 99 4 ROK 3325 3750000

FORENINGENS BERAKNADE
o
ARLIGA KOSTNADER
Driftskostnader 316 268 313 Kr/kvm
Avsittningar for underhall 30 000 30 Kr/kvm
Finansiering 60 000 59 Kr/kvm
Totalt 406 268 403 Kr/kvim
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LOFSDALENS FASTIGHETSBYRA

Ledande pa orten

Det dr ndgot speciellt med var hirjedalska fjéallvérld!
Har man val kommit hit, sa blir man gérna kvar. Sjdlv
tog jag mitt flyttlass fran huvudstaden, for att bosétta
mig hir permanent. Andra aterkommer &r efter ar,

sdsong efter sdsong, till sitt eget efterlingtade boende.

Eller for att hyra. MALIN NYSTROM

Registrerad fastighetsmdklare
Under mina ar som méklare i fjallvarlden, sa har jag info@lofsdalenfastighet.se
lart kdnna vara orter och alla deras fordelar. Jag har Mob 070-211 35 18

mott fantastiska manniskor, som sett sin drom ga i
uppfyllelse. Nu har en fantastisk mojlighet dykt upp!
Hir kan du och din familj leva nira den genuina
hérjedalska naturen.Ni far njuta av vackra vyer och ett
av fjéllens bista ligen med lingd och skoterled utanfor
knuten och nérhet till skidbacken.

Vilkommen att kontakta oss om du har fragor. Och
framforallt - vilkommen til hérliga Hérjedalen!

B
} . NINA WENKER
LAS MER PA Miklarassisten | fotograf
WWW.LOFSDALENFASTIGHET.SE nina@lofsdalenfastighet.se
ELLER RING 0680-410 32 Mob 072-717 25 56
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