LOFSDALEN PANORAMA

KOPPROCESSEN

Om du vill ga vidare och bli en lycklig
bostadsrdttshavare i Panorama i Lofsdalen dr du
vilkommen att kontakta fastighetsmdklare Malin
Nystrom pa Lofsdalens Fastighetsbyra AB for att
teckna ett bokningsavtal.

Vad dir ett Bokningsavtal?

Ett bokningsavtal dr en intresseanmélan som tecknas mellan
dig och nuvarande fastighetsdgare Lofsdalen Skidcamp
AB. Detta bolag har for avsikt att sdlja fastigheten till

en bostadsrittsforening, Brf Panorama i Lofsdalen.

Nér du skriver under ett bokningsavtal betalar du en
bokningsavgift pa 20 000 kr. Bokningsavgiften deponeras
pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto. For det fall
man véljer att inte fullfolja bokningsavtalet har Lofsdalen
Skidcamp AB rétt att ta ut en administrativ kostnad pa

7 000 kr. Bokningsavtalet &r inte ett juridiskt bindande
avtal. Det dr endast en intresseanmélan att man vill ga
vidare i processen for att forvirva en bostadsrittsldgenhet i
bostadsrattsforeningen.

Nir det tecknats tillrickligt manga bokningsavtal sa gar
processen vidare och bostadsrittsféreningens styrelse tar
fram en kostnadskalkyl som ska intygas av tvd stycken
oberoende intygsgivare. Skulle Lofsdalen Skidcamp AB inte
fullfélja processen dterbetalas hela bokningsavgiften.

Framtagande av kostnadskalkyl

For att bostadsrattforeningen ska kunna inga bindande
forhandsavtal med dig som kopare maste en kostnadskalkyl
uppréttas. Kostnadskalkylen &r en prognos 6ver de berdknade
kostnaderna for foreningen och ddrmed vilka berdknade
avgifter som ska betalas till foreningen. I kalkylen gors

en bedémning om bostadsrittsforeningen kan anses vara
ekonomiskt hallbar pé lang sikt. Féreningens kostnadskalkyl
ska intygas av tva intygsgivare. Intygsgivarna bedomer
bostadsrittsforeningens ekonomiska hallbarhet och om det
finns avsittning for de aktuella bostadsréttsldgenheterna.
Behorigheten att vara intygsgivare ges av Boverket.

Om bostadsrittsforeningen tar ut en forskottsbetalning maste
sakerhet for forskottet stillas hos Bolagsverket. Sdkerheten
utgors oftast av en forsékring som bostadsrittsforeningen
tecknar genom Gar-Bo eller liknande foretag.

Nu dr vi framme sa langt i processen att ett forhandsavtal
kan tecknas mellan bostadsrdittforeningen och dig som
kopare.

Forhandsavtal

Forhandsavtalet ér ett avtal som du tecknar med
bostadsrittsforeningen och dér bostadsrittsféreningen
forbinder sig att vid en viss tidpunkt upplata en bestdimd
lagenhet med bostadsritt for ett visst angivet pris. Vid
tecknade av forhandsavtalet far bostadsrittsforeningen ta

ut en forskottsbetalning av dig. Genom foérhandsavtalet
forbinder du dig att vid den i forhandsavtalet angivna
tidpunkten forvérva en viss bestimd bostadslagenhet,

med bostadsritt fran bostadsrittsforeningen. I avtalet

anges ett visst pris och vilken manatlig avgift som

ska utga. Bestimmelserna i forhandsavtalet regleras i
bostadsrittslagen och ér i princip tvingande. I detta skede
g0r bostadsrittsforeningen en provning av din mojlighet till
medlemskap i bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsforeningen
beviljar i detta skede dock inte medlemskap i
bostadsrittsforeningen utan det sker forst vid upplatelsen av
lagenheten med bostadsritt.

Viktigt att veta dr att forhandsavtalen innehaller villkor om
att forhandsavtal ska ha tecknats for minst 7 av 10 lagenheter
for att bostadsrittsforeningen ska ga vidare i processen. Om
inte villkoret uppfylls kan bostadsrittsforeningen vélja att
inte fullf6lja planen. I sadant fall far du tillbaka alla avgifter
som du betalat. Om diremot tillrdckligt antal férhandsavtal
har tecknats paborjar bostadsréttsforeningen arbetet med att
uppritta en ekonomisk plan. Detta maste goras fore det att
upplatelse med bostadsritt sker.

I samband med detta séljer Lofsdalen Skidcamp AB
fastigheten till den blivande bostadsrittsforeningen Panorama
i Lofsdalen.

Ekonomisk plan

Innan en bostadsrittsforening far upplata lagenheter med
bostadsritt ska en ekonomisk plan upprittas och registreras
hos Bolagsverket. Det ér bostadsrittsforeningens styrelse
som upprittar den ekonomiska planen. Den ekonomiska
planen dr en kalkyl och en utveckling av kostnadskalkylen.
Den ekonomiska planen ska innehélla de upplysningar som
ar av betydelse for bedomning av féreningens verksamhet.
Den ekonomiska planen ska skrivas under av styrelsens
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ledamdéter i bostadsrittsforeningen och granskas av tva
sirskilda intygsgivare. Det dr bostadsréttsforeningen som
viljer intygsgivare och i normalfallet 4r det samma personer
som har intygat kostnadskalkylen. Intygsgivarna ska intyga
att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga grunder och
att det 4r fraga om ett sunt bostadsforetag. Bestimmelserna
om innehéllet i en ekonomisk plan finns i en sérskild
forordning.

Nu dr det dags for bostadsrittsforeningen att ta beslut
gdllande ditt medlemskap i bostadsrittsforeningen. Det dr
styrelsen i bostadsrittsforeningen som beslutar i fidgan.

Medlemskap i bostadsriittsforeningen

Det ir styrelsen i bostadsrittsféreningen som beslutar
att anta dig som medlem i bostadsrittsféreningen.
Detta sker innan upplatelseavtalet ingés mellan dig och
bostadsrittsforeningen.

Nar bostadsrdttsforeningen har godkdnt dig som medlem i
bostadsrdttsforeningen tecknas ett upplatelseavtal mellan dig
och bostadsrdittsforeningen.

Upplitelse av ligenhet med bostadsriitt

Ett upplatelseavtal av bostadsritt till ligenhet i
bostadsrittsforeningens fastighet ingds mellan behorig
foretridare for bostadsrittsféreningen och dig som blivande
bostadsrittshavare. Upplatelseavtalet dr formbundet enligt
bostadsrittslagen och ska innehalla uppgifter om ldgenheten,
parterna och avgifter.

Efter detta dr du bostadsrittshavare och det dr dntligen dags
for dig att flytta in i din bostadsrittsligenhet.

Nu dterkallas dven eventuell siikerhet som
bostadsrdttsforeningen har stdllt hos Bolagsverket.
Det dr dven dags for bostadsrittsforeningen att ha sin
forsta foreningsstamma. Du kommer att fa en kallelse
till foreningsstdmman av representant for styrelsen i
bostadsrdttsforeningen.

Ordinarie foreningsstimma och slutredovisning
Pa forsta ordinarie foreningsstimman med
bostadsrattsinnehavare sé viljs en ny styrelse som

tillsdtts med representanter fran medlemmarna i
bostadsrittsforeningen. Vid den ordinarie féreningsstimman
slutredovisas projektet i sin helhet och samtliga handlingar
géllande bostadsrattsforeningen dverlamnas till den nya
styrelsen.

Fram till den f6rsta ordinarie féreningsstimman har
bostadsrittsforeningens styrelse bestatt av representanter for
projektet.

Det dr manga olika steg i processen men vi hoppas
att ovanstaende beskrivning ska ge dig en bra bild
om hur hela processen ser ut fran att du tecknar
ett bokningsavtal fram till att du har flyttat in i din
bostadsrittsldgenhet.

Tveka inte att héra av dig till oss pa Lofsdalens
Fastighetsbyra AB om du har fler fragor eller
funderingar.




