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Parter och objekt

Agare:

Uppdragsag/
Bestéllare

Narvarande

Vaderlek

Besiktningsforetag:

Inger Lindelof
Noretvdgen 34
13569 Tyresd

Inger Lindel6f
Noretvédgen 34
13569 Tyresd
Lasse Fyhr

Sol och 2 grader
LF Konsult AB

Ostra Tullgatan 23
824 52 Hudiksvall

Besiktningsman: Lasse Fyhr

Besiktningsforutsdtiningar

Fér detta utldtande galler uppdragsbekraftelse upprattad i enlighet med SBR Overlatelsebesiktning
- Uppdragsbekraftelse. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.

Endast huvudbyggnaden omfattas av denna besiktning.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att | detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som framkommit vid
besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven. enligt
bestallarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall andras i utlatandet. Om sadant
meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen géras ansvarig for
eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Byggnaden var vid besiktningstillfallst méblerad. Besiktning har skett av de delar som varit normalt
atkornliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingar i képarens
undersokningsplikt. Fér ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis gj
besiktningsbara/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Radon ingar gj i besiktningen.




Fastighets och byggnadstekniska uppgifter

Hustyp: Fritidshus
Byggar: 1968
Tak, material: Plat
Grundldggning: Torpargrund
Grundmurar: Betong
Mellanbjélklag: Tra
Stomme: Tra
Foénster: 2-glas
Fasad: Trapanel
Altan/balkong: -
Drénering: Okant
Dagvatten: Okant

1. Tilthandahallna handlingar, séljaren muntliga upplysningar utférda renoveringar

Handlingar: -

Nuvarande dgare var ej med vid besiktningstillfallet




2. Okularbesiktning

Sma skador som foérekommer pa ytskikt och inredning orsakade av &ldersskél eller normalt slitage
noteras inte i protokollet. Generellt var det mycket som ej var fardigstallt i stugan.

lakttagelser vid besiktningstillfdllet

Mark
Marken lutar ner mot stugan, vilket gér att det &r mycket fukt/vatten som trycker pa fran évre del av

tomten. Marken var delvis snétackt.

Grundldggning

Torpargrund med grundmurar av betong enligt bedémning.

Grunden ar valdigt fuktig/blot, vilket bér forséka atgardas. Rekommenderar att man lagger plast pa
marken, stadar ur organiskt material, samt om mgjligt férsska gréava ner en dréanering ovanfor
stugan for att foérséka avleda tillskjutande markfukt.

Stomme

Tra.

Det noterades att det férmodligen har varit nagon typ av sattning i stugan, eftersom sovrumsdérren
i hallen ej gar att stdnga, samt att We dérr kdrvar. Det noterades fukt i nedre del av travagg till
vanster om dérren in till allrummet, i nedre del av murstocken i kéket samt i murstock bakom
kamin. Bakom kaminen var det dessutom vatten pa golvet. Vart detta vatten och fukt kommer ifran

ar ej utrett.

Yttertak
Plat. Snérasskydd saknas.

Fasad.
Trapanel.
Fasaden och dvriga tradetaljer ar i behov av underhall

Vind

Fonster/ddrrar
Underhall foreligger. Ovre fénsterbleck saknas pa gavelifonster.

Altan/balkong

Kék/allrum
Ojordad el ovan diskbank noterades. Hoga fuktindikationer i muren bakom spisen noterades.

Aldre. nu torra fuktflackar i tak ovanfér 6ppen spis.




Duschrum

Vatrumsmatta pa golv. Det saknas golvbrunn i utrymmet, samt att vatrumsmattan har inget uppvik
mot vagg. Utrymmet uppfyller ej kraven pa vatutrymme.

Inga indikationer pa fukt/vattenskada noterades vid besiktningstillfallet.

Se dven noteringar under "Bra att veta om” vatrum nedan

Ventilation sjélvdrag

Sjalvdragsventilation &r den vanligaste och aldsta typen av bostadsventilation. Principen bygger
enkelt uttryckt, att den stigningskraft som sker dé uppvarmd luft stiger upp igenom
ventilationskanaler ut ur bostaden ger ett undertryck och ny luft fylls pa genom ventiler eller
otatheter. Sjalvdragsventilation &r extremt vaderberoende och fungerar bést vid den kallare
arstiden da skillnaden mellan inne- och yttertemperatur &r som stérst.

Vad kan goras for att forbéttra sjalvdraget

Forst och framst &r det viktigt att se till att det naturliga sjélvdraget &r aktivt. Ett mycket vanligt
problem &r att det ej finns négot tillfléde av luft och darmed kan ej nagot franfléde skapas. Montera
darfor friskluftsventiler i "rena” utrymmen som sovrum, allrum och vardagsrum. Férstérk dérefter
sjalvdraget med franluftsflaktar i "orena” utrymmen som bad, tvatt och toalett




3. Riskanalys =

Torpargrund med trébjélklag

Plint'torpargrunder som ventileras med hjélp av uteluft har visat sig vara en riskkonstruktion ur
fuktsynpunkt och med avseende pa mikrobiella skador. (sarskilt sommartid pga. kondens eller pga.
vattenintrangning och markfukt). Detta kan medféra risk for fukt-/mikrobiella skador och
konstruktionsférsvagningar i golvbjalklag, syllar mm. Hég fuktbelastning i grund kan aven medféra
att grundens mark drabbas av mikrobiell pavaxt som kan avge en "dalig lukt” som kan tranga upp i
bostaden och &ven luktsmitta bjalklaget. Fér béttre bedémning av bjalklaget erfordras
konstruktionsingrepp.

Snétackt mark

Snotackt mark innebar svarigheter att bedéma till exempel marklutningar, sprickor i sockeln samt
vaxtlighet runt huset. Besiktning av dessa delar ingar i en kdpares undersékningsplikt och bér
utféras nar marken &r snofri.

Fasadpanelen &r i behov av malning/underhall

Fasadpanel och trékonstruktioner dar malningsbehov finns riskerar pga. av samre vattenavvisande
férmaga att fa fuktskador. Detta i sin tur kan i varsta fall leda till rétskador i panelen och
bakomliggande konstruktioner.

Fénsterbleck saknas
Det saknas fonster-/droppbleck ovan fonster vilket innebar en ¢kad risk att vatten kan tranga in och
orsaka skador i végg och/eller fénster. Frilaggning och kontroll kravs fér en béattre beddmning.

Kondenspaverkade fonsterbagar
Fonster/fonsterbagar som paverkas av kondens I6per stor risk att bli rétskadade mead tiden.

Sndrasskydd
Avsaknad av snorasskydd dkar risken bade for person, och materialskador.

Sndmassor mot trafasad
Om det ligger snoé mot trafasaden ékar risken fér fuktrelaterade skaclor.

Vatutrymmen avskrivna

Eftersom ytskikten i dusch bedéms vara alders och férsakringsmassigt avskrivna bér dessa bytas
ut eftersom det kan foreligga risk for fuktskador i bakomliggande konstruktioner till foljd av
bristande tathet. Noteringar under vatrum ovan utgor risk for vattenskador

4. Fortsatt teknisk utredning

En fortsatt teknisk utredning av den héga fuktindikationen i skorsten, samt fukt i nedre del
av vagg till vanster om ddrr til allrum rekommenderas, for att klargdra orsak, omfattning och

atgérd.

En kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
dverlatelsebesiktningen




BRA ATT VETA OM

Under nedan rubriker redovisas information om, fukt samt fukttermer, tekniska livslangder,
vatrumsregler som kan vara bra for en fastighetségare att kanna till. Det kan dven férekomma
generella rekommendationer under detta stycke. Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade
tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att underlatta planering av
byggnadsunderhall.

Fukt samt fukttermer

Vad ar fukt?

Fukt &r vatten. Vatten kan finnas asynligt i luften i dngfas, och kan aven finnas i fast form i s& kallad
vatskefas— det vatten vi ser. Det &r viktigt att k&nna till skillnaden. Vatten i &ngfas kan man alltsa
inte se eftersom det &r vattenmolekyler férdelat i luften, medan man kan se vatten i vastkefas som
droppar eller fri vattenyta. Det vi i dagligt tal menar med fukt &r darmed bade vatten i angfas och
vatskefas.

Hur farligt ar fukt?
Fukt i sig &r helt ofarligt. Men fukt tillsammans med organiska material orsakar ofta problem vid

ogynnsamma forhallanden.
De bada "typerna” av vatten skiljer sig emellertid kraftigt at;

« Vatten i angfas férandrar material relativt langsamt.

« Vatten i vatskefas forandrar material relativt fort.

Sommaren har sina speciella fuktproblem, och vintern sina.

Alla vet vi vad som hander om fuktig luft kyls av nar den tréffar en kall yta, t ex utsidan av ett éiglas
pa sommaren, eller insidan av en bilruta pa vintern. Det bildas kondens, d.v.s. vattnet falls ut fran
luften (angfas) och 6vergar i vatskefas — fritt vatten.

Pa samma satt kan hus drabbas. N&r fuktig [uft nar kallare delar av huset, t.ex. kallare, krypgrund
kan det bade uppsta hog relativ fuktighet samt kondens om temperaturen &r tillrackligt 1&g,
Mogelsvampar och bakterier trivs och vaxer. .

Pa bilrutan torkar vi snabbt bort 6verflédsvattnet eller satter pa defrostern. | huset &r det inte alitid
lika 1att. | manga fall kan man darfor pasta att fuktproblem i huvudsak &r ett temperaturproblem.
Framférallt &r det de stora skillnaderna mellan ute och inne, och mellan olika tider pa aret, som &r

problematiska.

Hur uppstar fuktskador?

Alla har vi val antingen sjélva rakat ut for en fuktskada eller kdnner nagon granne som gjort det.
Vanliga skador &r rér som springer l&ck eller tatskikt i vatrum som inte haller mattet. Om en
byggnadskonstruktion utsatts for fritt vatten under en l&ngre tid kan de olika materialens
bestandighet och hallfasthet férandras.

Forutom rena vattenskador talar vi om fuktskador nar fukt kommer i kontakt med organiskt
material. Fuktskador drabbar byggnadskonstruktioner som inte tal de naturliga fuktbelastningarna
som byggnaden utsétts fér. Sadana fuktbelastningar &r allt fran regnvatten och markfukt samt
fukttillskott sasom vatten fran dusch, matlagning, vaxter, var utandningsiuft etc.

Ar dessa fuktbelastningar fér stora finns en 6kad risk for att det skapas fuktskador i byggnadens
konstruktioner tex vindar, krypgrunder m.m. Bl.a bildas en bra grogrund fér mikrobiella skador.
Magelsvampar och bakterier trivs och vaxer. Utsatts konstruktionen fér en fér hog fuktbelastning
under en langre tid kan tré och andra organiska material bérja brytas ner. Da brukar man tala om
rotskador.




Underhall/tekniska livslingder

Teknisk medellivsldngd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner
Anmérkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens

Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler

samt erfarenhetsmassiga varden fran branschen.

For en fastighetsagare &r 30 &r, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vanligt intervall vad galler
underhall av en byggnad. Man kan férenklat sdga att 30 ar &r ett nyckeltal fér renoveringar.

Teknisk livsldngd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas fér avsedd

funktion
Fasader Ar
Trapanel (byte) 40
Trépanel (malning) 10
Puts tjockputs 2cm 30
(renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30
Fénstar/ddrrar
Isolerglasfénster (blir otata med 25
tiden)
Byte fénster 40
Byte dérrar (inne/ute) 35
Malning fonster/dérrar 10
Dranering/
utvdndigt fuktsskydd
Draneringsledning och utvandig 25

vertikal fuktisolering{inklusive
dagvattenledning i anslutning till dran
ledn.) :
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, 10
tvattmaskin, torktumlare ect.

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning an
hushallsmaskiner

Avloppsledningar 50
Avloppstank 30
Varmeledningar kall 50
varmvattenledningar

varmvattenberedare, el-radiator, 20

varmepanna (oljael) inkl.
expansionskarl

Terrasser/balkonger, altaner/
utomhustrappor

Tétskikt (t ex asfaltshaserade tatskikt)
Plat

Betongbalkonger armering. exkl. tatskikt

Takkonstruktioner
Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
Takpannor av betong/tegel

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med
underliggande papp

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stuprér

Skorsten (renavering/ommurning
skorstenstopp, tatning rakkanaler)
Vitvaror forts.

Varmevaxlare

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)

Badkar bubbel

Varmegoly

Elvarmeslingor i vatutrymme
Elvarmeslingor i golv
Vattenburna slingor i golv

Ar
35

35
50

15-20
30
30
30
35
35
35
25
40

20

30

10

30
25
30




Vatrum

Vatutrymmen kan délja en hel del odnskat bakom ytan Fér att férhindra fuktskador och
andra obehagliga dverraskningar har flera branschorgan tagit fram hardare riktlinjer och krav
for vatrum. Vad manga inte vet &r att de flesta villaférsakringar inte tacker fér de dkade
kostnader som dessa regler innebar, vid renovering av vatutrymmen efter en fuktskada. Vid
renovering av vatrum galler att de ska utféras enligt géllande byggnormer och bér dven alltid
uppfylia géllande branschregler. Fér kakel och klinker galler Byggkeramikradets
Branschregler fér Vatrum, BBV 071 Fér mera information se www.bkr.se Fér plastmattor se
www.gvk.se Fran 2005 finns aven branschregler fér rérinstallatdrer kallade "Saker
vatteninstallation" Se www.sakervatten.se

Tatskiktet som gor att vaggar och golv hailer tatt och hindrar vatten fran att sippra igenom
har stor betydelsa for hur bra ditt nyrenoverade badrum star emot fukt De gamla kraven pa
tatskikten racker inte till och darfér har branschorganen andrat sina riktlinjer och kraven
h&jts. Eftersom konsumenten salian ar inforstadd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har
egankontrollen av branschan ett stort varde

< Viktigt att tanka pa nar man bygger om hemma, oavsett om man gor det sjélv eller
anlitar nagon, &r att féfja rekommendationer fran flera clika branscharganisationer

v Om ett vatutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bor man anlita ett av
de omkring 2 000 foretag | Sverige med vatrumshehérighet. Dat &r en garanti for att
hantverkaren &r utbildad | branschens regler och arbetar med godkanda
konstruktioner

v Om ett certifierat foretag har flera anstalida kan kunden for sakerhats skull be att fa
sa behorighetslegitimation for just dan person som ska utfdra arbetat Nar ett vatrum
ar byggt av en behérig hantverkare far man ett kvalitetsdokument dar det framgar
exakt vad som &r gjdrt och vilka material som har anvants. Detta ar ett vardepapper
som bar forvaras pa ett sakert stalle

v Avsaknad av kvalitetsdokument kan medféra att férsékringsoolagat endast lamnar
ett bagransat férsakringsskydd for berért vatrum aftarnativt undantar vatutrymmen
fran hemférsakringen




Allmanna villkor for 6verlatelsebesiktningsuppdraget

Andamalet men en éverlatelsebesiktning for siljare

Andamalet med en overlatelsebesiktning for siljare ar att infor en fastighetsdverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersdkning som
verkstalls av en sarskilt anlitad sakkunnig besikiningsman. Resultatet redovisas i ett besiktningsutiatande som
ar avsett att anvandas vid fastighetsforsaliningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid férhandlingen om de villkor som ska gélla fér fastighetskopet
och det kan ocksa utgdra underlag till en doldafelforsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas
inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptéackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstalits senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget 4r avslutat i ach med att
besiktningsmannen dversant besiktningsutldtandet till uppdragsgivaren.

Genomférandet av en bverlatelsebesiktning for siljare

Uppdragshbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander/éverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren. Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkaren for uppdraget med
uppdragsgivaren innan dverlatelsebesiktningen pabdérjas.

Handlingar och upplysningar

Infdr dverlatelsebesiktningen eller i samband med 6verlatelsebesiktningens pabdrjande dverlamnar
uppdragsgivaran de handlingar och ovriga upplysningar som besiktningsmannen behéver for verkstéllandet av
dverlatelsebesiktningen. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
dverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Okuldr besiktning

Overlatelsebesiktningen ganomférs i form av en omsorgsfull okular besiktning av fastigheten
Overlatelsebesiktningens omfattning framgar av Uppdragsbekraftelsen med tillhdrande villkor for
overlatelsebesiktningen.

Vid den okuldra besiktningen underscker besiktningsmannen synliga ytor | samtliga tillgéngliga utrymmen
samt fasader, tak och mark i den man marken 4r av byggnadsteknisk betydelse Med tillgangliga utrymmen
menas alla sadana utrymmen som kan undersékas via 6ppningar, dérrar, inspektionsiuckar och liknande samt
alla utrymmen som i évrigt ar krypbara.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av Sverlatelsebesikiningen skall detta antecknas i besiktningsutiatandet.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande éver verlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptéckts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en folid av att dverlatelsebesiktningen utfdrts med sadan omsorg som &r
pakallad med hansyn fill fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid 6verlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En ldre byggnad har normalt fler fel 4n en nyare byggnad
och en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse fér bedémningen av fastighetens
skick.

Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutltandet framgar av villkoren fér uppdraget.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de
som framkommit vid den okuldra besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen lagger besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara besiktningan samt den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och omstandigheterna
vid Gverlatelsebesiktningen | riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen




Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett farhallande som inte kunnat klarldggas
vid den ckuldra besiktningen. Sadan utredning kan aven féresias for misstankta fel i en del av fastigheten som
i och fér sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, s&
fareslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv se till
att den patalade risken utreds

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i Gverlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydalse

Genom en 6verlatelsebesikining for sdljare och overlamnandet av besikiningsutiatandet till képaren klargérs
ansvarsfordelningen mellan saljare och képare for de fel som redovisats i besiktningsutlatandet, De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten. De fal som antacknats i
besiktningsutiatandet liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias kan en képare
inte gora gallande mot saljaren efter fastighetsképet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutiatandet inte
koparens undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en dverlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgdra en del av fullgérandet av kdparens undersékningsplikt.

Overldmnandet av besiktningsutiatandet till koparen innebar inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet Far att en utfastelse eller
garanti skall f6religga krévs att saljaren ger sarskilt uttryck for det, t.ex. genom att det anges i kbpekontraktet.
Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten for overlatelsebesiktningen. Bade séljare och
kopare maste vara observanta pa att férhallandena da kan vara andra &n vid tidpunkten for Gverlatelsen av
fastigheten.

ALLMANNA VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET

1. Begreppsbestamningar

1.1 Med uppdragsgivare avses sdljaren av fastigheten eller den som pa saljarens uppdrag (t.ex. makiare)
bestaller dverlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen

1.2 Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att
utféra Gverlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en ténkt képare med fog kan férutsatta att fastigheten skall
ha vid tidpunkten for kdpet om kdpet genomférdes vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som omfattas av besiktningen.

2. Overlatelsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen galler forhallandena vid besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar éverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besikining av
fastighetens huvudbyggnad, garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk
betydelse for de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela fastigheten

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sasom 2!, varme. vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader. Besikiningen omfattar inte energideklaration, undersékningar
som krdver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmétning, fuktmatning eller annan matning

2.4 | overlatelsebesiktningen ingdr inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrankas efter sarskild Gverenskommelse melian
uppdragsgivaren och besikiningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i férakommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen.

3. Uppdragsgivarens skyldighsater

3.1 Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver
och dven i 6vrigt [Amna fér dverlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om fastigheten.

3.2 Uppdragsgivaren skall se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att
de skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas tillganglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutiatandet efter mottagandet och utan dréjsmal dérefter
meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.




4. Besiktningsmannens 4tagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som uppdragsgivaren éverlamnar i samband med Overlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsléshet eller fsrsummelse vid utférandet av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar
ar begransat enligt nedanstaende villkor

4.4 Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet 4r begransad till det l4gsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid dverlatelsetilifsliet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i fsrekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till
folid av fel i besiktningsutlatandet.

¢) 15 prisbasbelopp enligt lagen om allman forsakring vid den tidpunkt d& avtal om éverlatelsebesiktning
traffades.

4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp dr besiktningsmannen inte
skyldig att ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfér tilaggsuppdrag i anslutning till overlatelsebesiktningen skall begrénsningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta aven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandst av
besiktningsutiadtandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva 4r efter att uppdraget avsiutats Uppdraget ar avslutat i och med att
besikiningsmannen dversant besiktningsutltandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overiatelsebesiktning.

Besiktningsfdrrittaren forbehaller sig rdtten att antingan atgdrda eventuell skada i egen regi eller
genom egen anlitad entreprendr.

5. Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutidtandet _ .

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutiatandet Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade &ndamalet,

5.2 Uppdragsgivaren ager inte ¢verlata besiktningsutlatandet eller nyttjianderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande. Besiktningsmannen har i samband med éverlatelse ratt att vid
sammantraffande, per telefon eller pa annat lampligt satt mot ersdftning redovisa besiktningsutiatandet for
férvarvaren.

5.3 Sker dverlatelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutiatandet inte géras géallande mot
besiktningsmannen. Samma sak g4ller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet
for annat an det avtalade andamaiet.

5.4 linget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt 4n uppdragsgivaren.

Ovriga villkor
Besiktningen omfattar: Huvudbyggnad
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