LOFSENS FJALLBY

KALLELSE

Ordinarie arsmote med Stugfoéreningen Lofsens Fjallby.

Tid: Onsdagen den 28 april 2021, klockan 19:00

Plats: Solna Folkets Hus, Skytteholmsvagen 2 i Solna eller
Via lank, se separat information om féranmalan till motet
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Bilagor

Arsmotets dppnande

Fraga om kallelse behorigen skett

Godkannande av dagordning

Val av ordférande for motet

Val av sekreterare for motet

Val av tva justeringsman tillika rostréaknare
Forteckning 6ver narvarande andelsagare
Styrelsens forvaltningsberattelse och arsredovisning
Revisorernas berattelse

. Godkannande av arsredovisning

. Ansvarsfrihet for styrelsen

. Motioner fran andelsagare, framstallningar fran styrelsen
. Ersattning till styrelse och revisorer

. Verksamhetsplan 2021

. Styrelsens forslag till budget och férvaltningsavgifter
. Val av styrelse och styrelseordférande

. Val av styrelsesuppleanter

. Val av en revisor och en revisorssuppleant

. Val av valberedning

. Ovriga foranmalda drenden

. Protokollets distribution

. Arsmétets avslutande

e Forvaltningsberattelse 2020
e Arsredovisning 2020

e Inkomna motioner och framstallan
e Verksamhetsplan 2021

e Budgetforslag 2021

e Forvaltningsavgifter 2021

e Valberedningens forslag



LOFSENS FJALLBY

Information angaende arsmote for Lofsens fjallby

Under radande Corona situation i Sverige kommer arsmotet dven i ar att genomforas pa lite
annorlunda satt mot tidigare ar. Arsmotet kommer att arrangeras som ett hybridméte med
bade mojlighet att delta pa plats samt pa distans for att sa manga som maijligt skall kunna
medverka pa arsmotet.

All omrostning kommer att ske via en saker inloggning med Bank.id for samtliga deltagare.

Alla som vill deltaga pa arsmotet maste foranmala sig senast den 21 april till
ordforande@lofsensfjallby.nu for att styrelsen skall kunna bereda en saker miljo pa plats

samt via lank.

| anmaélan uppger ni om ni avser medverka pa plats eller via ldnk samt ert namn, hus,
andelstal och mailadress.

Separat moteslank kommer skickas till de som har féranmalt sig enligt ovan instruktion.
Anmadlningar efter utsatt datum kommer inte att beaktas.

Detta mojliggor att samtliga andelsdgare nu far stérre mojlighet att ndrvara pa foreningens
arsmote. Det kommer dock vara begransade mojligheter for dialog i denna motesform.

De andelsdgare som yrkar behandla specifika fragor pa motet som beror foreningens
verksamhet skall inkomma med dessa i samband med motesanmalan sa att styrelsen har
mojlighet att bereda ett effektivt och korrekt svar pa motet.

Viktig information angdende omrdstningsforfarande pa stugféreningens arsmoéte

Enligt §18 i foreningens stadgar finns endast en (1) rost per andelshus.

Detta innebar att om fler andelsdgare fran samma hus deltager pa arsmotet maste samtliga
vara samstammiga om hur besluten skall tas under motets gang.

Om inte samstammighet kan uppnas mellan andelsdgarna ogiltigforklaras det husets
roster pa arsmotet.

§18

Beslut vid drsméte och extra medlemsméte fattas med acklamation om omréstning inte begdirs.

Ndr omréstning féretas dger medlemmarna som tillsammans dger ett andelshus i Lofsens Fjéllby en (1) rést.
Ndrvarande medlem anses befullmdktigad fér ej ndrvarande medlemmars réster for detta hus. Medlems
réstrdtt kan utévas genom ombud. Ombud, som sjélv mdste vara medlem i féreningen, fdr ej féretrdda mer dn
ett andelshus. Medlem fadr icke sjdlv eller genom ombud eller som ombud deltaga i angeldgenheter vari han
dger vdsentligt intresse som strider mot féreningen.

Varmt vialkomna

Styrelsen i Lofsens fjallby
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
STUGFORENINGEN LOFSENS FJALLBY
Verksamhetsaret 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av foljande medlemmar:
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Johan Eklund enskild dgare vald till 2021
Ordférande
Johan Bremark enskild dgare vald till 2021
Vice ordférande
Jan Pettersson enskild agare vald till 2021
Sekreterare
Ann-Sofie Wiman enskild agare vald till 2022
Kassor
Margareta Hellstrom enskild agare vald till 2021
Ledamot
Seppo Honkanen enskild dgare vald till 2022
Ledamot
Magnus Hellstrom enskild dgare vald till 2022
Ledamot

Suppleanter: Vakant

Revisorer: Rolf Andersson enskild dgare vald till 2021

Christina Axelsson Forsakringstjanste- vald till 2021

mannaforbundet

Valberedning: Margareta Eklund Bauer enskild dgare vald till 2021
Sammankallande
Anders Fredriksson enskild dgare vald till 2021
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Stugféreningen Lofsens Fjillby

Féreningen har som dndamal att ideellt och utan vinstsyfte, verka for en god
naromradesmiljo i Lofsens Fjallby samt framja medlemmarnas intresse av en meningsfull
fritid. Dartill skall féreningen aktivt verka for att medlemmarnas intresse av en god
forvaltning, skotsel och uthyrning av medlemmarnas fritidshus uppnas.

Féreningen forvaltade ar 2020, pa uppdrag av ca 720 medlemmar 106 fritidshus.

Av stugbyns 143 hus har 37 hus, dgda av foretag eller en person, under tidigare ar valt att
ldmna foreningen och darmed helt och hallet underhalla sina stugor sjalva. Till foreningen
betalar de kostnaden fér V/A, sophantering, motorvarmare, TV-abonnemang samt en
administrationsavgift.

Administration

Pa grund av Coronarestriktionerna holls den ordinarie arsstamman den 15 juni 2020 bade pa
plats i Solna Folkets Hus, Skytteholmsvagen 2, Solna samt via ldnk for de som ej kunde
narvara pa plats.

Foreningen har under verksamhetsaret dven haft en extrastamma via lank den 28 oktober
2020. De punkter som behandlades pa extrastamman var:

1. Harmonisering av manadsavgift

2. Investering i en bredbandslésning i Lofsen Fjallby

Bada punkterna bifolls av arsmotet och styrelsen kan gladjande se att ett nytt deltagarrekord
slogs pa detta mote, mer @n 70 personer var uppkopplade under denna extrastamma.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda sammantraden. Styrelseprotokoll har
distribuerats till samtliga styrelsemedlemmar, suppleanter och revisorer.

Stugféreningens administration och I6pande bokféring har under aret pa féreningens
uppdrag skotts av EkonomilLanken AB.

For de som inte betalar avgiften till féreningen via Autogiro inférdes en faktureringsavgift pa
100 kr fran den 1 maj 2019.

Besiktningsresor

Enskilda styrelseledamoter har gjort flertal besok i Lofsdalen for att diskutera
forvaltningsfragor med Lofsens Fjallbys forvaltningspersonal fran We Fix AB, samt haft
moten med 6vriga naringsidkare i Lofsdalen for att bygga upp ett sunt och langsiktigt
samarbete som mojliggdr en god utveckling av Lofsens Fjallby.
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Elavtal
Ett nytt elavtal har slutits med Fyrfasen Energi AB gallande fran och med 2020-01-01 med ett
fast pris till och med 2022-12-31. Energiavgiften ar 41,50 6re per kwh.

Kabel TV

Hela systemet besiktades under sommaren 2020 och nédvandiga uppgraderingar gjordes.
Gladjande visade det sig att prestandan ar sa pass hog att det mojliggdr dven andra
tillaggsprodukter i kopparnatet.

Bredband

Da koaxialkablarna som levererar kabel TV visade sig vara i battre skick an foérvantat har
foreningen, till manga andelsagares gladje, under 2020 pabdorjat en investering och
uppgradering av tjansterna i kabel TV-natet som dven innefattar en bredbandsldsning via
WiFi for hela Lofsens Fjallby. Lagom till Julen 2020 driftsattes tjansten men intrimningar
kommer fortga under hela Q1-21 for att optimera funktionerna

Takbyte
Manga hus i stugforeningen har passerat 40 ar. Behovet och kostnaderna av storre

reparationer och underhall har darfor 6kat drastiskt.

Foreningen besiktade samtliga hus med plattak under hésten 2019 for att skapa sig en bild
pa hur omfattande underhallsbehovet var. Det utmynnade i att styrelsen i januari 2020 tog
ett beslut att paborja en upphandling av takbyte for samtliga hus med plattak i féreningen

da de har storts problem med lackage.

Foreningen kommer till viss del subventionera dessa takbyten for andelsdgarna.

Under 2020 atgardades 12st hus och styrelsen bedomer att det framover finns sa pass god
ekonomi i foreningen for att kunna subventionera upp till 15 hus per ar.

Styrelsens langsiktiga plan med takbytet for hus med plattak kommer att fortga i 3-4 ar till,
darefter kommer hus med tegelpannor att ses 6ver och atgardas efter behov.

Forsakring
Stugorna ar fran den 1 februari 2019 fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar.

Nagon ansvarsforsakring mot skadegorelse av hyresgast, erbjuds inte pa marknaden.
Uthyraren far forsakra sig om att hyresgasten har egen ansvarsférsakring.
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Reception
We Fix AB har bemannat och skoétt foreningens receptionstjdnster med sin personal dar

Hanna Lindqvist haft den ledande rollen for bemanning av reception.

Oppettiderna har varierat efter sdsong men under 2020 har receptionen till stor del varit
stangd for besdk pa grund av Corona och kommunikationen har istallet hanvisats till telefon
och mail. For att underlatta kommunikationsvagarna skapa styrelsen under hosten 2020 nya
mailadresser sa att ratt drende hamna till ratt person.

Ankomstanmalan: ankomst@Iofsensfjallby.nu

Felanmalan: fel@lofsensfjallby.nu

Receptionen: reception@Iofsensfjallby.nu

Styrelsen i Lofsens Fjallby: info@lofsensfjallby.nu

Sopor
Fran och med december 2019 ar sopcontainrarna lasta med kodlas och de nedgravda med

nyckellds. Anledningen till detta ar att obehdriga anvant foreningens containrar vilket har
medfort stora extra kostnader i form av fler témningar. Under 2020 dndrades dven avtalet
for tdmningar med kommunen vilket drastiskt har sankt sopkostnaderna for féreningen.
Dock har det under vissa hogsasongsveckor da bidragit till 6verfulla sopcontainrar vilket
styrelsen beklagar. Under 2021 kommer en fortsatt intrimning av tomningsdagar att goras
for att optimera antalet témningar under hogsasong.

Ink6p av kapitalvaror

Foreningen har fortlopande fornyat kapitalvaror sa som kyl/frys, diskmaskiner, spisar, el-
radiatorer, koksflaktar, dammsugare och TV-apparater.

Under 2020 har bytts ca 20 elradiatorer, 10 diskmaskiner, 5 kyl/frys samt nagra spisar.

Det har under aret dven inforskaffats ca 30st nya bord med tillhérande stolar till altanerna.
Vissa kapitalvaror finns pa lager for att snabbt kunna bytas om nagot gar sonder.

Reparation /underhall

Lopande underhall i stugorna utfors mestadels utifran s.k. arbetsordrar som kommer fran
andelsagares eller hyresgasters felanmalningar till receptionen. En bedémning gors hur
snabbt en brist maste atgardas. De som anses akuta ar VA/avlopp, el/viarme och TV och
dessa atgardas om mojligt direkt.

Jour

Jourtelefon besvaras pa 24 timmar/dygn, 365 dagar per ar. Majoriteten av joursamtal I6ses
endast med telefonsamtalet. Ofta ar det fragor om varme, bastu och barnlas pa spisar.

| de fall dar en utryckning kravs ar det oftast 6verhettningsskydd pa varmvattenberedare
eller att en huvudsakring i sopboden I6st ut.

Majoriteten av joursamtalen kommer fran betalande hyresgaster som staller betydligt hogre
krav dan andelsagare.
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Storstddning och tvatt

Varje host storstadas husen enligt stadinstruktion som bland annat omfattar tvatt av mattor,
tacken, kuddar och fonsterputs. Samtidigt genomfors en funktionskontroll av varme, lampor
och el for att kunna atgarda detta i god tid innan jul/nyar. Reservforradet av glodlampor och
stadprodukter fylls pa varje host i samtliga hus och bedéms récka ett ar.

Sangklader har lamnats in for tvatt. De som anses vara for gamla/smutsiga har bytts ut.
Ansvarig entreprenor ar We Fix.

Hemsidan

Styrelsen beslutade under hosten 2020 att paborja ett stort arbete med att uppgradera
foreningens hemsida da den idag inte uppfyller gdllande GDPR-direktiv.

Detta arbete kommer att fortga under hela 2021 och kommer néar den ar fardig att erbjuda
betydligt battre och sdkrare kommunikationsvagar mellan styrelsen och andelsdgarna. Det
kommer dven att bli enklare for andelsdagare att kommunicera med 6vriga dgare i sitt hus.
Detta arbete ar en mycket viktig del i stugféringens kommande utveckling dar styrelsen
jobbar hart for att 6ka attraktionsvardet i Lofsens fjallby

Arets resultat

Arets intakter bestar av andelsdgarnas avgifter 6 470 786 kr.

Ovriga ersittningar ar avgifter fran hus som limnat féreningen.

Arets resultat, ett underskott -52 447,6 kr foreslas balanseras i ny rakning.
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Styrelsen for
STUGFORENINGEN LOFSENS FJALLBY
Stockholm den 9 mars 2021

Johan Eklund Johan Bremark Jan Pettersson
Ann-Sofie Wiman Margareta Hellstrom Seppo Honkanen

Magnus Hellstrom

Revisorer

Rolf Andersson Christina Axelsson



Stugféreningen Lofsens Fjallby
802442-2043

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 6470788 6 498 501

Ovriga rérelseintakter 570 297 594 393

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 7 041 085 7 092 894

Rérelsekostnader

Handelsvaror -159 000 -159 000

Ovriga externa kostnader -6 906 665 -5 540 966

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -18 800 -18 800

Summa rorelsekostnader -7 084 465 -5 718 766

Rorelseresultat -43 380 1374 128

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 688

Rantekostnader och liknande resultatposter -9 071 -12 878

Summa finansiella poster -9 068 -12 190

Resultat efter finansiella poster -52 448 1361 938

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -52 448 1361 938

Skatter

Arets resultat -52 448 1 361 938




Stugféreningen Lofsens Fjallby
802442-2043

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 864 800 883 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 864 800 883 600
Summa anlaggningstillgangar 864 800 883 600
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 896 38 890
Ovriga fordringar 310 487
Upparbetad men ej fakturerad intakt 82 340 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 317 250 431
Summa kortfristiga fordringar 234 863 289 808
Kassa och bank

Kassa och bank 2602 528 2482908
Summa kassa och bank 2602 528 2482 908
Summa omsattningstiligangar 2 837 391 2772716
SUMMA TILLGANGAR 3702191 3656 316




Stugféreningen Lofsens Fjallby
802442-2043

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Balanseras vinst/forlust 1971 360 609 422
Arets resultat -52 448 1361 938
Eget kapital vid rakenskapsarets slut 2 1918912 1971 360
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 3 141 681 241 677
Summa langfristiga skulder 141 681 241 677
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 813 194 602 550
Skatteskulder 10 862 1170
Ovriga skulder - 7 650
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 817 542 831 909
Summa kortfristiga skulder 1641598 1443 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3702191 3 656 316




Stugféreningen Lofsens Fjallby
802442-2043

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlédggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Styrelsekostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearbete 46 990 18 514
Summa 46 990 18 514

Not 2 Eget kapital
2020-12-31 2019-12-31

Balanserad resultat 1971 360 609 422
Arets resultat -52 448 1361938

Eget kapital vid arets utgang 1918 912 1971 360




Stugféreningen Lofsens Fjallby
802442-2043

5(5)
Not 3 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 99 996 99 996
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 41 685 141 681
141 681 241 677
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REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat redovisningen for Stugféreningen Lofsens fjallby.
802442-2043, avseende rakenskapsaret 2020.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
férvaltningen och for att bokforingslagen tillampas vid upprattande av
bokslutshandlingarna. Vart ansvar ar att uttala oss om redovisningen och
férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det
innebar att vi planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad
forsakra oss om att redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Vi tillstyrker att arsmétet faststéller resultatrakningen och
balansrakningen fér foreningen, éverfér forlusten pa 52 448 kr i ny

réakning enligt foérslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2021 03 10

Rolf Andersson Christina Axelsson



LOFSENS FJALLBY

MOTIONER OCH FRAMSTALLAN

for arsmote 2021 i
STUGFORENINGEN LOFSENS FJALLBY

Motion nr 1:
Da Lofsens Fjallby ar en forening som ar till for att fraimja medlemmarnas bésta

e Darfor foreslar jag att styrelsens protokoll blir offentliga fér medlemmarna
e Under en flik pa hemsidan med rubriken medlemsinfo déar man kan logga under
rubriken inloggningssidan medlemmar.

Det moter inget hinder enligt nuvarande stadgar.

Uddevalla den 28/1 2021
Andelsagare Per Niclasson Hus 24-1

Styrelsen svar pa Motion 1

Den tekniska I6sning som finns idag for foreningens hemsida ar inte GDPR-sdker och det gar
idag inte att ldgga upp information som endast riktas till medlemmar i féreningen.

Styrelsen arbetar dock med en helt ny hemsida dar det framéver kommer att vara maijligt for
mer riktad information samt att uppdatering av foreningens verksamhet kan ges till
foreningens medlemmar.

Styrelsen yrkar darfér avslag pa denna motion
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Motion nr 2:
Motion till Lofsens Fjallby-omrade.
Byggnads Stockholm-Gotland / Vimpeln dger 2 stugor (
nr36 o 37), dar vi fatt in forslag fran vara medlemmar
om att anldgga en eldningsplats pa sidan av vdandplanen
(se ritning).Vara medlemmar tycker att det skulle vara
trevligt att ha en samlingsplats , dar man kan elda, grilla
och umgas. Detta kan anldggas pa fler stéllen dar
forutsattningar finns , da kan man umgas pa ett trevligt
och lattsamt satt mellan husen pa vagen.

Med vanliga halsningar

Anders Eliasson
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Styrelsen svar pa Motion 2

Styrelsen tycker att forslaget i grunden ar bra for att ge gaster och andelséagare storre

moijligheter for socialt umgéange i Lofsens Fjallby.

Dock ar husen byggda pa ofri grund vilket innebar att stugféreningen maste inhamta tillstand

av markagaren for att detta skall vara mojligt att realisera.

For att tillgodose tillganglighet till trevliga grillplatser for hela foreningens 106 hus bedémer
styrelsen att likande byggnationer behdver goras pa 15-20 platser till i Lofsens Fjallby.
Med bakgrund av detta beddmer styrelsen att det inte finns ekonomi for detta i foreningen

samt ett godkannande fran markdagare.

Styrelsen yrkar darfor avslag pa denna motion
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Motion nr 3:

Jag har sett pa redovisning och budget for féreningen. Jag drar nagra slutsatser. Forst och framst var
det ett rejalt 6verskott 2019 och att det framst berodde pa underhallskostnader som var vasentligt
lagre &n budget. De I6pande kostnaderna &r alltsa lagre &n de inbetalda avgifterna. Jag har ocksa
tagit del av forslagen avseende bla. byte av tak, som kan antas ha en lang livslangd.

Jag skulle vilja foresla att styrelsen istéllet for att finansiera underhall med lang livslangd over
resultatrakningen balanserar investeringen och periodiserar 6ver tid.

Det gor att betalningen av investeringen blir mer i synk med nyttan.

Det skapar ocksa utrymme for andra viktiga investeringar eller sénkning av medlemsavgiften.

Konkret foreslar jag alltsa en dndring av det som verkar vara praxis i féreningen.
Jag vet att motioner har en tendens att snabbt bli avfardade av styrelser i manga foreningar da man
redan tagit beslut avseende budget som i detta fall.

Jag forutsatter dock, att om sa skulle ske, att vi 6ppnar upp for en diskussion pa stamman.

Halsningar
Lars Sjogren 95:4

Styrelsen svar pa Motion 3

Motiondren noterar ett stort 6verskott for verksamhetsaret 2019. Vidare foreslar motiondren att
Stugforeningen skall periodisera kostnaden for langsiktiga investeringar eftersom betalningen av
investeringen da blir mer i synk med nyttan.

Styrelsen 6nskar anféra féljande:

Om agaren av ett hus valjer att renovera det brukar dgaren lagga till ett konto i balansrakningen dar
renoveringen bokfors och “sprider ut kostnaden” ett antal ar framover.

Stugforeningen har endast ett forvaltningsuppdrag och dger saledes inte husen varfor det skulle se
konstigt ut om foreningen skulle bokféra en renoveringskostnad som en tillgang.

Det ar mycket riktigt att Stugféreningens ambitioner inte alltid lyckas omsattas i verkligheten.
Dessa ar ges ett overskott medan foreningen lyckas battre andra ar vilket da i vissa fall ger ett
underskott. Stugféreningen ar inte ett skatteobjekt. Féreningen kan vélja att uppratta en
renoveringsfond dar foreningen satter 6ver ev. vinst fran ar till ar for att gora det mer synligt i
balansrdakningen, men skattemadssigt spelar det ingen roll.

Styrelsen yrkar darfér avslag pa denna motion
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Framstillan fran Styrelsen

Under manga ar har det till styrelsen framforts onskemal fran andelsdgare att dndra
bytesdagar i stugforeningen fran l6rdag till sondag.

Tidigare har foreningen inte sett nagot storre mervarde i detta da gaster i Lofsens Fjallby for
det mesta endast nyttjat andelshusen pa veckobasis samt att uthyrningsgraden till externa
gaster varit relativt valdigt 1ag i jamforelse med andra fjalldestinationer.

| och med 2020 ars extrema okning av nya gaster samt Lofsdalens stora satsning pa turism
under hela aret har behovet att besoka Lofsdalen 6kat drastiskt de senaste 2 aren.

Under semesterveckorna 27-29 2020 hade Lofsens Fjallby lika stor beldaggning som under
sportlovsveckan V7. Intresset for att resa runt i svenska fjallvarlden har drastiskt 6kat och
fidllresendrerna vill gdrna besoka fler orter under sin semesterresa.

Idag har ca 10% av husen i Lofsens Fjallby andrat sina bytesdagar till sondagar for att
mojliggdra uthyrning av sina hus bade hel, halv och kort-vecka.

Enligt §2 i stadgarna ar stugféreningens uppdrag att aktivt verka for att medlemmarnas
intresse av en god forvaltning, skdtsel och uthyrning av medlemmarnas fritidshus uppnas.

| och med bytesdag vill féreningen ge samtliga andelsdgare i Lofsens Fjallby méjligheten till
uthyrning av sina outnyttjade andelsveckor och ett mer flexibelt nyttjande av sina hus.

Dock kommer mojligheten att bibehalla I6rdagsbyte i enskilda hus om samtliga andelsédgare i
de husen kommer 6verens om detta.

Styrelsen foreslar att bytesdagar i Lofsens Fjillby fran och med 1/8-21 &ndras till
sondagar.
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VERKSAMHETSPLAN 2021

for
STUGFORENINGEN LOFSENS FJALLBY

Féreningen har som dndamal att ideellt och utan vinstsyfte, verka for en god
naromradesmiljo i Lofsens Fjallby samt framja medlemmarnas intresse av en meningsfull
fritid. Dartill skall féreningen aktivt verka for att medlemmarnas intresse av en god
forvaltning, skotsel och uthyrning av medlemmarnas fritidshus uppnas.

Under 2021 kommer styrelsen att arbeta med féljande punkter for att 6ka trivseln och
attraktionsvardet i Stugforeningen Lofsens Fjallby.

Avresecheck

Foreningen har under manga ar fatt synpunkter och klagomal pa bristfallig stadning av
tidigare gaster. Da det finns ett flertal leverantorer i Lofsdalen som erbjuder slutstad samt
att gasten sjalv har mojlighet att utféra densamma har kvalitén kraftigt skiftat beroende pa
vem som utfort stadningen.

Foreningen kommer under 2021 att upphandla avresecheck fér samtliga besok i Lofsens
Fjallby. Detta for att fa en stabil niva pa stadningen, mojlighet att justera varme- och
vattenforbrukning samt att kunna fylla pa de forbruksforrad som tagit slut under veckan.

Aktiebolag
Stugféreningen har under manga ar diskuterat mojligheterna till att bolagisera féreningen

for att har storre mojligheter vid eventuella upphandlingar av entreprenader samt erbjuda
servicetjanster till féreningens medlemmar.

Da detta inte varit praktiskt mojligt att momsregistrera stugféreningen som ar en ideell
forening utan vinstintresse har styrelsen beslutat att under 2021 starta ett separat
Aktiebolag som stugféreningen ager till 100%

Kabel-TV
Hela systemet besiktades under sommaren 2020 och installation av bredband gjordes under
Q4-20. De skador och defekter som uppmarksammats kommer att atgardas under Q2/Q3-21

Bredband

Under Q4-20 paborjades en investering och uppgradering av tjansterna i kabel TV-natet som
aven innefattar en bredbandsldsning via WiFi for hela Lofsens Fjallby.

Under Q1-21 kommer systemet att trimmas in och nédvandiga atgarder kommer att
atgardas under Q2/Q3-21 for att optimera samtliga funktioner
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Takbyte

Foreningen kommer att fortsatta det planerade takbytet for 15st hus med plattak under
2021. Styrelsens langsiktiga plan med takbyte for hus med plattak kommer att fortga i 3—4 ar
till, darefter kommer hus med tegelpannor att ses dver och atgardas efter behov.

Hemsidan

Under Q2-21 kommer foreningen att lansera en helt ny hemsida for samtliga medlemmar.
Da den nuvarande hemsidan inte uppfyller dagens GDPR-direktiv ar detta ett krav for att
fortsattningsvis kunna bedriva féreningens verksamhet.

Veckoscheman

Samtliga andelsscheman kommer att digitaliseras i den nya hemsidan under Q2-21 for att
eliminera eventuella missforstand mellan de olika tryckta versionerna som finns idag.
Andelsdagare kommer fortsattningsvis bara att se sina aktuella veckor pa den nya hemsidan.

Kommunikation

Under 2021 kommer den nya hemsidan ge andelsagarna en storre majlighet for intern
kommunikation i ”sitt hus” samt att styrelsen kan kommunicera med samtliga medlemmar
pa ett snabbt och sdkert satt.

Telefonvaxel

Foreningen kommer under Q2-21 att uppgradera telefonildsningen till en mobil véaxellosning
for de kontaktvagar som finns idag for att utoka tillgangligheten och flexibiliteten for
foreningens samtliga funktioner.

Reception
Under 2021 kommer en storre Oversyn att goras pa foreningens receptionstjanster.

Styrelsen planerar att flytta receptionen under Q2/Q3-21 till en mer lamplig plats for att
minska storningen i L-omradet.

Oppettiderna kommer att variera efter behov under sdsongen och det &r viktigt att pdpeka
de nya kommunikationsvagarna till foreningen:

Ankomstanmalan: ankomst@Iofsensfjallby.nu

Felanmalan: fel@lofsensfjallby.nu

Receptionen: reception@Iofsensfjallby.nu

Styrelsen i Lofsens Fjallby: info@Ilofsensfjallby.nu

Sopor
Fran och med december 2019 ar sopcontainrarna lasta med kodlas och de nedgravda med

nyckellds. Dock har det varit ett stort svinn av bade I3s och nycklar pa dessa containrar och
foreningen kommer under 2021 se 6ver nya sakrare lI6sningar for detta.
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BUDGETFORSLAG 2021 FOR STUGFORENINGEN LOFSENS FJALLBY

Intdkter
Forvaltningsavgifter
- egen forvaltning
Summa intdkter

Kostnader

Avgift vagforening
Sotning

Sophamtning
Snorojning/slyrojning
Fastighetsskatt
Forbrukningsinv./material
Medlemsinformation
Storstadning stugor
VA-forbrukning

Ovriga kostnader
El-forbrukning
Tele/Ddata

Kabel-TV

Forsakringar
Kundforluster

Arvode revisorer
Kapitalvaror, investeringar
Administrationskostnader
IT tjanster

Reparationer, underhall
Yttre underhall
Serviceavtal reception
Kostnader styrelsearbete
Rantekostnader

Summa kostnader

Avsattning reparationsfond
Avskrivningar

Resultat

Budget 2021

6 583 860
578 028
7 161 888

159 000
0
275000
48 000
5900
375 000
45 000
400 000
950 000
65 000

1 800 000
15 000
115 000
220000
0

4 000

0

350 000
300 000
400 000
1125000
550 000
40 000
10 000

7 251 900

18 800

-108 812

Utfall 2020

6470788
570297
7 041 085

159 000
0

258 921
45 515
10 862
310 828
81774
469 108
942 355
69 404
1787 253
16 167
258 160
219 689
0

4 000

0

347 836
135459
272 544
1078920
550 881
46 990

9 069
7074733

18 800

-52 448

Utfall 2019

6498 501
594 393
7 092 894

159 000
90 695
619 762
39538
1170
93 054
36 323
274 066
784 000
62 333
1748 756
13 968
274 607
219 284
9070

4 000
41 468
340 220
28 262
195 500
0

645 127
19 764
12 190
5712 156

18 800

1361938
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FORSLAG TILL FORVALTNINGSAVGIFTER 2021 FOR
STUGFORENINGEN LOFSENS FJALLBY

Avser forvaltningsavgifter for Stugféreningen Lofsens Fjallby baserat pa
foreslagen budget for 2021.

Forvaltningsavgiften kronor per manad, foreslas oférdandrad for 2021 i enlighet
med extrastammans beslut 20-10-28.

58 kvm| 63 kvm| 71 kvm
Helt hus 4882 5277 5909
1/4-del 1221 1319 1477
1/6-del 814 880 985
1/8-del 610 660 739
1/12-del 407 440 492

OBS Forvaltningsavgifterna betalas i forskott och dras via autogirot den sista
bankdagen varje manad om ej annat ar dverenskommit.

For de som betalar per faktura tillkommer en faktureringsavgift pa 100 kr fran 1
maj 2019



//’b-'\

LOFSENS FJALLBY

Valberedningens forslag till Stugféreningen Lofsens Fjallby for
verksamhetsaret 2021

Ordforande
Johan Eklund, omval tva ar, t o m 2023

Ledamoter

Johan Bremark, omval tva ar, t o m 2023
Nils Flink, nyval tva ar, t o m 2023

Pia Isaksson, nyval tva ar, t o m 2023

Ledamoter med tid kvar pa mandatperioden
Ann-Sofie Wiman, vald t o m 2022

Magnus Hellstrém, vald t o m 2022

Seppo Honkanen, vald t o m 2022

Suppleant
Jan Pettersson, nyval ett ar, t o m 2022

Revisorer
Rolf Andersson, omval tva ar, t o m 2023
Jonte Soderstrom, nyval ett ar, t o m 2022
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
STUGFORENINGEN LOFSENS FJALLBY
Verksamhetsaret 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av foljande medlemmar:

Johan Eklund enskild dgare vald till 2021
Ordférande
Johan Bremark enskild dgare vald till 2021
Vice ordférande
Jan Pettersson enskild agare vald till 2021
Sekreterare
Ann-Sofie Wiman enskild agare vald till 2022
Kassor
Margareta Hellstrom enskild agare vald till 2021
Ledamot
Seppo Honkanen enskild dgare vald till 2022
Ledamot
Magnus Hellstrom enskild dgare vald till 2022
Ledamot

Suppleanter: Vakant

Revisorer: Rolf Andersson enskild dgare vald till 2021
Christina Axelsson Forsakringstjanste- vald till 2021

mannaférbundet

Valberedning: Margareta Eklund Bauer enskild dgare vald till 2021
Sammankallande
Anders Fredriksson enskild dgare vald till 2021
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Stugféreningen Lofsens Fjillby

Féreningen har som dndamal att ideellt och utan vinstsyfte, verka for en god
naromradesmiljo i Lofsens Fjallby samt framja medlemmarnas intresse av en meningsfull
fritid. Dartill skall féreningen aktivt verka for att medlemmarnas intresse av en god
forvaltning, skotsel och uthyrning av medlemmarnas fritidshus uppnas.

Féreningen forvaltade ar 2020, pa uppdrag av ca 720 medlemmar 106 fritidshus.

Av stugbyns 143 hus har 37 hus, dgda av foretag eller en person, under tidigare ar valt att
ldmna foreningen och darmed helt och hallet underhalla sina stugor sjalva. Till foreningen
betalar de kostnaden fér V/A, sophantering, motorvarmare, TV-abonnemang samt en
administrationsavgift.

Administration

Pa grund av Coronarestriktionerna holls den ordinarie arsstamman den 15 juni 2020 bade pa
plats i Solna Folkets Hus, Skytteholmsvagen 2, Solna samt via ldnk for de som ej kunde
narvara pa plats.

Foreningen har under verksamhetsaret dven haft en extrastamma via lank den 28 oktober
2020. De punkter som behandlades pa extrastamman var:

1. Harmonisering av manadsavgift

2. Investering i en bredbandslésning i Lofsen Fjallby

Bada punkterna bifolls av arsmotet och styrelsen kan gladjande se att ett nytt deltagarrekord
slogs pa detta mote, mer @n 70 personer var uppkopplade under denna extrastamma.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda sammantraden. Styrelseprotokoll har
distribuerats till samtliga styrelsemedlemmar, suppleanter och revisorer.

Stugféreningens administration och I6pande bokféring har under aret pa féreningens
uppdrag skotts av EkonomilLanken AB.

For de som inte betalar avgiften till féreningen via Autogiro inférdes en faktureringsavgift pa
100 kr fran den 1 maj 2019.

Besiktningsresor

Enskilda styrelseledamoter har gjort flertal besok i Lofsdalen for att diskutera
forvaltningsfragor med Lofsens Fjallbys forvaltningspersonal fran We Fix AB, samt haft
moten med 6vriga naringsidkare i Lofsdalen for att bygga upp ett sunt och langsiktigt
samarbete som mojliggdr en god utveckling av Lofsens Fjallby.
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Elavtal
Ett nytt elavtal har slutits med Fyrfasen Energi AB gallande fran och med 2020-01-01 med ett
fast pris till och med 2022-12-31. Energiavgiften ar 41,50 6re per kwh.

Kabel TV

Hela systemet besiktades under sommaren 2020 och nédvandiga uppgraderingar gjordes.
Gladjande visade det sig att prestandan ar sa pass hog att det mojliggdr dven andra
tillaggsprodukter i kopparnatet.

Bredband

Da koaxialkablarna som levererar kabel TV visade sig vara i battre skick an foérvantat har
foreningen, till manga andelsagares gladje, under 2020 pabdorjat en investering och
uppgradering av tjansterna i kabel TV-natet som dven innefattar en bredbandsldsning via
WiFi for hela Lofsens Fjallby. Lagom till Julen 2020 driftsattes tjansten men intrimningar
kommer fortga under hela Q1-21 for att optimera funktionerna

Takbyte
Manga hus i stugforeningen har passerat 40 ar. Behovet och kostnaderna av storre

reparationer och underhall har darfor 6kat drastiskt.

Foreningen besiktade samtliga hus med plattak under hésten 2019 for att skapa sig en bild
pa hur omfattande underhallsbehovet var. Det utmynnade i att styrelsen i januari 2020 tog
ett beslut att paborja en upphandling av takbyte for samtliga hus med plattak i féreningen

da de har storts problem med lackage.

Foreningen kommer till viss del subventionera dessa takbyten for andelsdgarna.

Under 2020 atgardades 12st hus och styrelsen bedomer att det framover finns sa pass god
ekonomi i foreningen for att kunna subventionera upp till 15 hus per ar.

Styrelsens langsiktiga plan med takbytet for hus med plattak kommer att fortga i 3-4 ar till,
darefter kommer hus med tegelpannor att ses 6ver och atgardas efter behov.

Forsakring
Stugorna ar fran den 1 februari 2019 fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar.

Nagon ansvarsforsakring mot skadegorelse av hyresgast, erbjuds inte pa marknaden.
Uthyraren far forsakra sig om att hyresgasten har egen ansvarsférsakring.
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Reception
We Fix AB har bemannat och skoétt foreningens receptionstjdnster med sin personal dar

Hanna Lindqvist haft den ledande rollen for bemanning av reception.

Oppettiderna har varierat efter sdsong men under 2020 har receptionen till stor del varit
stangd for besdk pa grund av Corona och kommunikationen har istallet hanvisats till telefon
och mail. For att underlatta kommunikationsvagarna skapa styrelsen under hosten 2020 nya
mailadresser sa att ratt drende hamna till ratt person.

Ankomstanmalan: ankomst@Iofsensfjallby.nu

Felanmalan: fel@lofsensfjallby.nu

Receptionen: reception@Iofsensfjallby.nu

Styrelsen i Lofsens Fjallby: info@lofsensfjallby.nu

Sopor
Fran och med december 2019 ar sopcontainrarna lasta med kodlas och de nedgravda med

nyckellds. Anledningen till detta ar att obehdriga anvant foreningens containrar vilket har
medfort stora extra kostnader i form av fler témningar. Under 2020 dndrades dven avtalet
for tdmningar med kommunen vilket drastiskt har sankt sopkostnaderna for féreningen.
Dock har det under vissa hogsasongsveckor da bidragit till 6verfulla sopcontainrar vilket
styrelsen beklagar. Under 2021 kommer en fortsatt intrimning av tomningsdagar att goras
for att optimera antalet témningar under hogsasong.

Ink6p av kapitalvaror

Foreningen har fortlopande fornyat kapitalvaror sa som kyl/frys, diskmaskiner, spisar, el-
radiatorer, koksflaktar, dammsugare och TV-apparater.

Under 2020 har bytts ca 20 elradiatorer, 10 diskmaskiner, 5 kyl/frys samt nagra spisar.

Det har under aret dven inforskaffats ca 30st nya bord med tillhérande stolar till altanerna.
Vissa kapitalvaror finns pa lager for att snabbt kunna bytas om nagot gar sonder.

Reparation /underhall

Lopande underhall i stugorna utfors mestadels utifran s.k. arbetsordrar som kommer fran
andelsagares eller hyresgasters felanmalningar till receptionen. En bedémning gors hur
snabbt en brist maste atgardas. De som anses akuta ar VA/avlopp, el/viarme och TV och
dessa atgardas om mojligt direkt.

Jour

Jourtelefon besvaras pa 24 timmar/dygn, 365 dagar per ar. Majoriteten av joursamtal I6ses
endast med telefonsamtalet. Ofta ar det fragor om varme, bastu och barnlas pa spisar.

| de fall dar en utryckning kravs ar det oftast 6verhettningsskydd pa varmvattenberedare
eller att en huvudsakring i sopboden I6st ut.

Majoriteten av joursamtalen kommer fran betalande hyresgaster som staller betydligt hogre
krav dan andelsagare.
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Storstddning och tvatt

Varje host storstadas husen enligt stadinstruktion som bland annat omfattar tvatt av mattor,
tacken, kuddar och fonsterputs. Samtidigt genomfors en funktionskontroll av varme, lampor
och el for att kunna atgarda detta i god tid innan jul/nyar. Reservforradet av glodlampor och
stadprodukter fylls pa varje host i samtliga hus och bedéms récka ett ar.

Sangklader har lamnats in for tvatt. De som anses vara for gamla/smutsiga har bytts ut.
Ansvarig entreprenor ar We Fix.

Hemsidan

Styrelsen beslutade under hosten 2020 att paborja ett stort arbete med att uppgradera
foreningens hemsida da den idag inte uppfyller gdllande GDPR-direktiv.

Detta arbete kommer att fortga under hela 2021 och kommer néar den ar fardig att erbjuda
betydligt battre och sdkrare kommunikationsvagar mellan styrelsen och andelsdgarna. Det
kommer dven att bli enklare for andelsdagare att kommunicera med 6vriga dgare i sitt hus.
Detta arbete ar en mycket viktig del i stugféringens kommande utveckling dar styrelsen
jobbar hart for att 6ka attraktionsvardet i Lofsens fjallby

Arets resultat

Arets intakter bestar av andelsdgarnas avgifter 6 470 786 kr.

Ovriga ersittningar ar avgifter fran hus som limnat féreningen.

Arets resultat, ett underskott -52 447,6 kr foreslas balanseras i ny rakning.
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Styrelsen for
STUGFORENINGEN LOFSENS FJALLBY
Stockholm den 9 mars 2021

Johan Eklund Johan Bremark Jan Pettersson
Ann-Sofie Wiman Margareta Hellstrom Seppo Honkanen

Magnus Hellstrom

Revisorer

Rolf Andersson Christina Axelsson
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 6470788 6 498 501
Ovriga rérelseintakter 570 297 594 393
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 7 041 085 7 092 894
Rérelsekostnader

Handelsvaror -159 000 -159 000
Ovriga externa kostnader -6 906 665 -5 540 966
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -18 800 -18 800
Summa rorelsekostnader -7 084 465 -5 718 766
Rorelseresultat -43 380 1374 128
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 688
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 071 -12 878
Summa finansiella poster -9 068 -12 190
Resultat efter finansiella poster -52 448 1361 938

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -52 448 1361 938

Skatter

Arets resultat -52 448 1361938
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 864 800 883 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 864 800 883 600
Summa anlaggningstillgangar 864 800 883 600
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 896 38 890
Ovriga fordringar 310 487
Upparbetad men ej fakturerad intakt 82 340 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 317 250 431
Summa kortfristiga fordringar 234 863 289 808
Kassa och bank

Kassa och bank 2602 528 2482908
Summa kassa och bank 2602 528 2482 908
Summa omsattningstiligangar 2 837 391 2772716
SUMMA TILLGANGAR 3702191 3656 316
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Balanseras vinst/forlust 1971 360 609 422
Arets resultat -52 448 1361 938
Eget kapital vid rakenskapsarets slut 2 1918912 1971 360
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 3 141 681 241 677
Summa langfristiga skulder 141 681 241 677
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 813 194 602 550
Skatteskulder 10 862 1170
Ovriga skulder - 7 650
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 817 542 831 909
Summa kortfristiga skulder 1641598 1443 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3702191 3 656 316
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlédggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Styrelsekostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearbete 46 990 18 514
Summa 46 990 18 514

Not 2 Eget kapital
2020-12-31 2019-12-31

Balanserad resultat 1971 360 609 422
Arets resultat -52 448 1361938

Eget kapital vid arets utgang 1918 912 1971 360
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5(5)
Not 3 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 99 996 99 996
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 41 685 141 681
141 681 241 677
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