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Stadgar

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn &r BostadsrittsfSreningen Svanhagna i Lofsdalen..

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegriinsning. Uppléatelsen fir &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Medlemsskap i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvirvat bostadsritt genom upplatelse, dverlatelse, gdva eller bodelning/arv.

Medlemsskap i foreningen kan beviljas juridisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och

- som forvirvat bostadsrétt genom upplételse, Gverlatelse eller gava. Styrelsen dger dock ritt att neka

juridisk person medlemskap om ett beviljande skulle innebéra att foreningen blir ett oéikta
bostadsforetag vid kommande beskattning,

Bostadsriitt &r den rétt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsriitt kallas bostadsréittshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt siite i Hirjedalens kommun, Jimtlands lén.

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller rsavgiften for varje ldgenhet. Arsavgiften ska faststéllas sa att foreningens
ekonomi #r langsiktigt hallbar. I drsavgiften ingér bland annat kostnader for foreningens réntor samt
utbetalningar fr foreningens amorteringar, Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i
forhallande till ligenheternas yta.

Styrelsen far besluta att &ndra berdkningsgrund till andelstalet om de inbrdes forhallandena inte
péverkas. Om andelstalet dérefter ska &dndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan
andelstalen paverkas méste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt
om minst tre fjirdedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan beriknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet

alternativt att varje ldgenhet ska inneha eget abonnemang. Det giller ersattning for varje lidgenhets:
e virme

vatten

el :

renhallning

tv

bredband

telefoni.

e ® & @& o @

§ 5. Andra avgifter
Foreningen kan ta ut:
o upplatelseavgift
o {verlatelseavgift
¢ pantsittningsavgift
e avgift for andrahandsupplatelse.
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Upplételseavgift ér en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Féreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nér en bostadsriitt Gvergar
till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen fér ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantsittning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsikringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ldgenhet
arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett &r, beréknas
avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av en méanad riknas
som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsriittshavare som hyr ut ligenheten.

Foreningen far inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska gora med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst 6 styrelseledaméter med 14gst 0 och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman for tiden
fram till slutet av néista ordinarie féreningsstimma.

§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning véljs
en till tvé revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av féreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie fSreningsstimma.

§ 8. Riikenskapsar
Foreningens rékenskapsar ska vara 1 januari — 31 december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie forenings-
stdimman. Arsredovisningen ska bestd av resultatriikning, balansriikning och forvaltningsberittelse.

§ 10. Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader frin riikenskapsarets utgéng. P4 den
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordforande vid stimman och stimmoordforandens val

av protokollftrare.

Uppriéttande och godkénnande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare.

Provande av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Godkiinnande av dagordning,

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansrdkningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrdkningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledamé&terna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.
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12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
13. Val av valberedning.
14. Annat drende som ska tas upp pé stdimman enligt lag eller foreningens stadgar.

§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehalla de #renden som ska forekomma pa
stdimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.

Kallelse till féreningsstdimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.,

Féreningsstimman kan héllas helt digitalt, eller som en kombination av fysisk och digital nirvaro
(hybridstimma).

Kallelse till stimman ska tydligt ange formen for stimman och instruktioner for hur medlemmar
deltar digitalt, inklusive tekniska krav och kontaktuppgifter for tekniskt stod.

Vid digitala stimmor ska systemet som anvinds méjliggora identifiering av medlemmar, rdstning
och yttranden pé ett sikert sitt.

Medlemmar som deltar digitalt ska anses vara nérvarande vid stimman, och deras rdster ska ha
samma giltighet som vid fysisk nérvaro.

Styrelsen ansvarar for att sikerstiilla att tekniken som anviinds #r tillréicklig for att tillgodose
foreningens och medlemmarnas behov.

§ 12. Medlems rost

P4 fSreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsritter i bostadsritts-
foreningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetréidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran att den utféirdades. Ett ombud fr hogst
foretridda tva medlemmar.

En medlem fér ta med hogst ett bitride pa foreningsstdmman. For en fysisk person giller att endast
dessa far vara bitride eller ombud:
e ¢n annan medlem

- medlemmens make

registrerad partner

sambo

foréldrar

syskon

barn.

§ 13. Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten till det inre i gott skick.

Till det inre riknas:

rummens viggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten
glas i fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar -
omfattar dven tilthorande Svriga utrymmen och mark, om sidan ingr i upplatelsen.
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Bostadsriittshavaren ér ocksé skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som rér skétseln av
marken. Freningen ansvarar i §vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av

innersidor av fonstrens bagar och karmar

radiatorer

vattenarmaturer

de anordningar for avlopp, véirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
e maAlning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster
e reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer &n en ldgenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer p4 grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom
e eget vallande
o virdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushéllet eller av den som géstar
hushéllet, eller av ndgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsréttshavarens rikning, om
bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsatgirder som bostadsréttshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgéirderna fir endast utforas i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 14. Forindring i kigenhet
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind
e gora ingrepp i en barande konstruktion
e installera eller éindra ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten
e installera eller éndra ventilationen
e installera eller dndra eldstad eller rokkanal, eller géra ndgon annan paverkan pa
brandskyddet
e gfra nagon annan visentlig foréndring av ldgenheten.

Om en atgéird innebir att virdet paverkas i en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga eller konstnérliga viirden krévs alltid tillstind frdn styrelsen.

Styrelsen fir vigra att ge tillstand till en atgérd endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Ett tillstdnd far innehalla villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens
beslut far hen begéra att hyresndmnden provar fragan.

§ 15. Underhall

Styrelsen ska drligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstiilla att det finns medel for att trygga underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhall av foreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhéllsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 16. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rdkning.



§ 17. Upplésning
Om foreningen uppldses ska eventuella tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

- For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
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foreningar samt Svriga tilldmpliga forfattningar.




